
3 月 16 日晚，成都香格里拉
巴蜀郡大宴会厅流光溢彩、热闹
非凡，一场名为“春日款款，龙升
人和”朗基春和盛宴的大型活动
就此拉开帷幕。近两百位圈层贵
宾获邀出席，蜀中名嘴和凤凰卫
视当家花旦亲临现场担纲主持，
共同品鉴了望今缘西南首席人文
豪宅的精妙之处。

群贤毕至春和
私享名流饕餮盛会

望今缘将1000余块美轮美奂
的琉璃运用于“皇后楼”，把精选
的 300余块青铜作为“皇帝楼”的
建筑主体元素，建筑的东方气质
神韵便跃然眼前。朗基不仅在会
场布置上颇费心思，更特别聘请
香格里拉新加坡名厨为晚宴定制
菜谱，所呈上的美食既有中华传
统美食的韵味，又有西方饮食精
华的影子，中西合璧，让贵宾在精
致的食物造型和充沛的口感里体
味晚宴的沉醉。芭蕾公主一段华
贵优雅的艺术表演，诠释朗基·望
今缘的高雅气息，给了嘉宾极大的
视听享受。望今缘52位业主慈善
义捐、为锦江的明天共襄盛举，与
环保局举行了名为“保护锦江之
水”的盛大公益捐赠仪式，更让晚
宴气氛再达高潮。“本次晚宴作为
朗基年度高端客户答谢盛会，汇
集群贤共聚春和，旨在为社会顶
尖人士搭建一个文化交流平台，
与会者不但可以私享圈层聚会的
趣味及秀色可餐的美食，还可以
品鉴世界顶级豪宅典范”，朗基地
产执行董事蔡凌云女士表示。

专属荷兰管家
与总统同享礼遇

让贵宾与总统同享私人管家，
在成都大概还是第一次。为晚宴
越洋空降蓉城的10余位全球范围
内最好私人管家成了当晚绝对的
亮点。荷兰管家亲临现场，呈上一
台视听味俱全的顶级私人盛宴，让
贵宾们一起体验尊崇的国际礼遇
及顶级品牌所带来的感动！待遇
之高可见一斑。迎宾处，荷兰管家
以充满贵族仪式感的列队和微笑
致意，给予了到场贵宾盛大的迎宾
礼仪；晚宴中，8 位穿着燕尾服的

“洋人”管家，在荷兰国际管家学院
创办人、现任院长Wennekes先生
的主持下，为晚宴表演了一场成都
前所未见的服务芭蕾艺术，充分展
示了奢侈品和贵族享受的合二为
一。按照荷兰管家的服务标准，主
人家中所有晨报必须熨烫、烘干油
墨，所有旅行箱必须经过严格统筹
规划，所有家中花艺摆放必须考虑
香味和颜色搭配……一切服务都
无一不体现了世界独一无二的尊
崇与享受。

在望今缘，所有经 Wennekes
先生亲自培训和授勋的管家，才
能回国为业主提供服务。与会的
各个领域精英们纷纷感慨成都高
端居所的发展趋势，不论市场如
何风云变幻，像望今缘这样资源
型豪宅的价值依然稳如磐石。

徐洁莹

从年前到春节后持续低迷
的别墅市场，最近终于有了很大
改观。近日，由于楼市住宅小阳
春引发的购房热情也波及到别
墅市场，很多首置别墅需求集中
在最近几周释放。

别墅需求回暖
几大板块成交活跃

嘉联地产数据显示，上周
（03.12-03.18）成都市共成交别
墅 28 套，成交面积共 9984.04
㎡，成交量较前一周有所增加，
略高于近 10 周的平均水平。
各类型别墅成交中，联排成交
共计 12 套（主城区 3 套，近郊 7
套，远郊 2套）；双拼 4套（近郊 4
套）；独栋 12套（近郊 4套，远郊
8 套）。 近郊联排和远郊独栋
成交表现相对较好。

在主城区、北部新城、龙泉
驿、华阳、温江、郫县、青城山、牧
马山八个板块中，其中5个板块
有成交。从销售套数来看，牧马
山板块成交10套，位列八个板块
之首，其次是主城区，北部新城
和龙泉驿板块，各自成交3套，并
列第二。从成交面积来看，牧马
山 板 块 销 售 面 积 居 首 ，为
2986.18㎡。在上周别墅成交套
数排名中，龙湖悠山郡、东山国
际新城以及成都雅居乐花园分
别位列前三名。

“由于别墅备案时间较长，
其实上周别墅现场成交情况要
更好。”城南某别墅项目负责人
告诉记者，由于天府新区规划
的具体落实，以及限墅令等大
的政策背景影响，近期城南别
墅市场有很强的回暖迹象，“目
前到我们项目来买别墅的六到
七成是首次购买别墅的客户。”

一步到位
独栋、双拼最受欢迎

在对各别墅项目上周成交
情况的详细了解中记者发现，很
多首次购买别墅的购房者抛弃
以往传统的购买联排、叠拼产品
等做法，一步到位地选择了面积
较大的双拼甚至独栋别墅，不少
开发商都表示这种潮流在今年
的别墅市场中表现的尤其突出。

“别墅作为一种资源型产
品，加上政府限墅令的影响，以
后可以买到别墅的机会越来越
少，选择面也越来越小，很多别
墅买家可能是看重这个原因，
即使是首次购买，但也愿意选
择大面积的独栋产品来进行购
买。”城南某开发商告诉记者。
作为高端物业，别墅买家看重
的是别墅的传承价值以及对资
源的占用，而大面积的别墅正
好符合了他们的需求，“在我们
项目上，最先售罄的是大独栋，
这和以前的市场有很大区别。”

华西都市报记者 符小晓

“一线城市房价其实没有怎么下
跌，有些地方还上涨了。我觉得未来
几个月（房价）有可能会跌一点，但看
不出有大跌的空间”

“房地产业在过去八年大起大落，
如果跌幅超过20％或更多，调控就会
转换方向，20％只是一个上限”

“房产税如果要开征，首先应当
建立完善的监督机制。财政预算的
透明度和受到的监督制约没有到位
的时候，房产税开征不大可能真正
实现预期的公平”

言论

■华西都市报记者陈黎
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看不出房价有大跌的空间

陈志武算是如今微博上非常活跃的经济学
家之一。几乎每天都要转发、撰写微博的他，对
于中国房地产市场有着独到的理解。

3月 21日下午，陈志武接受华西都市报记者
专访，从房价、货币政策、楼市格局以及房产税方
面，对如今的房地产行业大变局进行了解读。

| 关于房价
看不到大跌的空间

华西都市报：今年两会上，温总理明确表示
“房价还远远没有回到合理价位”，对此您是如何
理解的？

陈志武：这个提法肯定是对的。以北京为例，
一个 100平米的房子，稍微偏的地方都要三四百
万。如果一般的北京人，一年收入3万元左右，需要
不吃不穿100年才能买得起一套房子，这很离谱。

放眼看世界，纽约、曼哈顿也没有高到这种
程度。比如在纽约，一套100平米左右的房子，价
格大概在 110 万美元左右，那边普通人年收入 7
万-8万美元，差不多15-20年就可以买到。

从这个角度来看，尤其是一线城市，中国的
房价显然太高，确实远远没有达到合理价位。

华西都市报：那您认为未来房价走势如何？
陈志武：现在看来，过去一年多来的调控政

策是比较失败的。今年 2月份，房地产比去年年
底回暖的迹象越来越明显，而货币政策也越来越
宽松。可以说，各种（调控房地产）的武器、手段
都用上了，但结果怎么样呢？一线城市房价其实
没有怎么下跌，有些地方还上涨了。在这样的大
背景之下，我觉得未来几个月（房价）有可能会跌
一点，但看不出有大跌的空间。

| 关于货币政策
宽松迹象越来越明显

华西都市报：您刚才谈到货币政策，您认为
今年内政策会如何调整？

陈志武：现在看来，货币政策越来越松了。
为何会放松呢？因为中国实体经济面临的挑战
已经越来越大，如果还继续让货币政策继续紧
缩，那实体经济受到的冲击更大，我认为实体经
济下行风险越来越明显的时候，政策只能先管实
体经济，只好让房价再回去一点。

当政府出来强调一定要挺住、坚持调控不放
松时，就说明压力已经很大，要开始调整了。

华西都市报：您曾经说，房地产跌幅超过
20％，政策会转向？

陈志武：房地产业在过去八年大起大落，如
果跌幅超过 20％或更多，调控就会转换方向，
20％只是一个上限，也许未必跌到这么多政策就
会发生变化了。20％是根据过去几年的经验判
断得来，是政府能承受的一个限度。

此前曾有人说，房地产下跌50％银行业都能
承受，后来这一比例调整为40％，这是单一的、不
专业的说法。

表面看，房价下跌40％-50％，银行业房贷受
损确实不大，但房地产业会关联非常多的行业，最
后甚至会因为谈生意的人少了，连出租车、餐馆、
洗脚等等这些行业都会受到打击，影响面会很大。

| 关于楼市格局
二三线城市上涨空间不大

华西都市报：目前来看，楼市调控下，一线城市的
反应比较大，但这对于二三线城市，或者西部城市的
房地产市场来说，会不会有一定的增长空间呢？

陈志武：很多人都相信“风水轮流转”，认为
一线城市房价受到调控，二三线城市说不定就有
机会涨价，但我认为不完全对。就比如说，新疆、
内蒙这些地方，很多的沙漠和草原，房地产市场
有多大的增长空间呢？

过去这几年，二三线城市的房价已经涨了不
少，我觉得空间不大。

华西都市报：以成都来说，如今既有西部大
开发，也有成渝经济区、天府新区等规划，您觉得
成都楼市的格局会怎么变化？

陈志武：我对成都房地产市场不是特别了
解，但我认为有各种项目和政策的支撑，其实房
价上涨速度反而会小一点，因为各种项目的开
工，也会使得房子供应量增大，那未来上涨的空
间也会比原来小一点。

| 关于房产税
不应该推广到全国

华西都市报：如今房产税也是大热点，对房地
产格局也产生着深远的影响，您怎么看待房产税？

陈志武：从根本的层面来看，房产税比其他
所有的短期政策影响更加深远，它不是一个短期

可变的政策，而是一个涉及到老百姓个人财富的
根本性问题。房产税如果要开征，首先应当建立
完善的监督机制。财政预算的透明度和受到的
监督制约没有到位的时候，房产税开征不大可能
真正实现预期的公平。

华西都市报：现在有很多声音，说房产税试
点要进一步推广，对此，您怎么看？

陈志武：严格来说，中国不应该在这个时候推
出房产税。

如今有很多专家，就喜欢说中国宏观税负不
是那么高，希望将房产税推广到全国，而且也有
人认为房产税可以让房价低一点，但咱们必须要
搞清楚，房产税不是说想推出就推出，想取消就
能取消掉的。

一旦房价猛跌，价格压下来之后没人买房
子，到时候政府又想鼓励老百姓去买房子的时
候，要取消房产税是不太可能的。因此，我认为
不应该推广到全国去。

首置别墅需求大
拉动成交到暖春

群星汇聚朗基
助阵春和晚宴

根据透明房产网行业分析中
心数据，与 2011年同期相比，3月
上半月主城区住宅成交增量显
著。共有5314套新建商品住宅成
交，同比增加 353.03%，成交面积
46.05万㎡，同比增加260.52%。

从各区来看，成华区住宅销
量最大，共有1478套房源成交，占
成交总量的 28%。其次为高新
区，共有成交 1051 套，占总量的
20%。武侯区在 3 月上半月销量
最小，仅占总量的 5%。3 月上半
月主城区住宅，在五个价格区间
的成交套数占比产生了较大变
化。位于6000元以下、6000-8000
元两个价格区间的住宅成交量占
比 有 所 增 加 ，位 于 8000-10000
元、10000-12000元、12000以上三
个价格区间的住宅成交量占比均
有所下降。成都思源经纪研究中
心总监孔祥虎分析认为，受到楼
市宏观政策调控后，唯独刚需购
房潮成为目前支撑楼市的最大力
量，从而导致金额较高、档次较高
的住宅销售出现了明显下滑。与
住宅成交趋势相反，同比去年，3
月上半月主城区商铺和写字楼的
销量纷纷减少。

华西都市报记者 钱乐亮

3月上半月住宅
成交同比增量明显

牧马山蔚蓝卡地亚
荣登2012中国
10大超级豪宅榜

3月20日，世界经理人集团
（icxo。com）、世界地产研究院
和《总裁》杂志联合编制的2012
年（第九届）《中国10大超级豪
宅》排行榜在北京隆重发布。这
份榜单报告显示，中国富裕群体
的消费行为与其他国家的富裕
群体相比：中国富豪将购买豪宅
列为奢侈品消费的第一选择。
经过主办方对楼盘知名度、品质
价格比、物业领先度、投资回报
率、业主满意度及地理位置等指
标考核，在10大超级豪宅中，北
京、上海和广州分别有2家入榜；
大连、成都、惠州、南宁各有1家
入榜。

作为西南地区首个荣登该
榜单，并且代表成都豪宅最高开
发水平的“牧马山蔚蓝卡地亚”
项目，是以97.66分的综合评选成
绩，名列本届《中国10大超级豪
宅》第五。评委们对于“牧马山
蔚蓝卡地亚”开创高端别墅新概
念的“超白金级俱乐部式别墅”
都予以了充分肯定，高度评价了
牧马山蔚蓝卡地亚将“俱乐部
式”的服务与生活体验同别墅生
活完美融合。

据悉，该项目投资商蔚蓝卡
地亚集团不局限于房产开发商
格局，以打造“中国高端生活品
牌”为发展方向，致力于全方位
实现精品级名流生活，期望在现
代的城市生活中创造享受奢侈
的生活美感，创造与众不同的生
活方式。 华西都市报记者李晖
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