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华西都市报讯（记者 赖芳
杰）本周，新津梨花溪的梨花全
线开放。明日又是周末，梨花节
组委会提醒广大市民，从成都出
发，选择成雅高速新津南（邓双）
出口，直达梨花溪。

昨日，记者在梨花溪看到，沿
山的农家院里，游客们坐在梨花树
下喝茶打牌。梨花溪山势起伏，沿
途穿插着金黄油菜花、粉红桃花和
雪白梨花，甚为壮观。而在紧邻梨
花溪的花舞人间，海棠、桃花、梨
花、茶花、杏花也迎来了盛花期。

华西都市报讯（记者 罗暄
邓宇）今天上午，四川省将在自
贡市召开大会，正式宣布启动自
贡国家高新技术产业开发区建
设，并总结部署全省高新技术产业
及园区（基地）发展工作，进一步推
动全省加强自主创新，促进成果转
化，加快高新技术产业发展。

2011年 6月 15日，经国务院
批准，自贡市高新技术产业开发区
晋升国家级高新区。这也是我省
继成都高新区、绵阳高新区后的第
3个国家级高新技术产业开发区。

华西都市报讯（卢学民 记
者 付真卿）昨日，华西都市报记
者从省公安厅交警总队获悉，今
年春运期间举报公路客运车辆
严重交通违法行为奖励的奖金
已经全部下发，共计42700元。

经核实，今年春运期间，全
省共有117起公路客运车辆严重
交通违法行为的群众举报人受
到奖励，省交警总队已统一向这
些举报客运车辆违法行为的 12
个市州交警支队拨发奖金 42700
元，再由当地交警发放给举报
人。今年春运期间群众举报客
车超员等严重违法行为比 2011
年春运举报多8起。

华西都市报讯（记者 王丹
实习生 丁斌）昨日，成都市发改
委表示，今年成都市将实施重点
项目 650 个，总投资 10740.86 亿
元，今年的年度计划投资1818.36
亿元。其中，91个项目已列入四
川省重点项目，年度计划投资
574.11亿元。这批重点项目主要
分为重大产业化、基础设施和民
生社会事业三大类。

在 650 个重点项目中，重大
产业化项目有 511 个，年度计划
投资数量占全年计划投资总额
六成以上；基础设施项目 59项，
年度计划投资 598.37亿元；民生
社会事业项目80个，年度计划投
资127.07亿元。今年将有96个项
目竣工投产，331个项目将加快建
设步伐，促进 193个项目开工，还
有30个项目进入前期筹备阶段。

重大产业化项目今年将重
点实施一汽—大众三期扩能、高
新区戴尔（成都）全球运营基地、
中 铁 轨 道 交 通 高 科 技 产 业 园
等。重大基础设施项目包括第
二绕城高速、地铁工程、“两快两
射两环”工程、成德绵高速、祥福
环保发电厂、新建污水处理厂
等。重大民生社会事业项目包
括大邑中国博物馆小镇建设、成
都博物馆、青白江四川建院成都
校区迁建等。
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银河证券首席经济学家左小
蕾认为，房地产属性回归消费品是
未来中国房地产市场的最大变
化。她分析说，既然要房价合理回
归，而且要回归到与居民收入相适
应，那也就是说，房价回归后还必
须稳定。那么调控的终极目标就
再清楚不过，就是要让房地产回归

其以居住为主的属性，未来房地产
主要是“消费品”而非“投资品”。

左小蕾说，在这样的背景下，
寄望政策放松、价格反弹不具现实
意义。对于中国房企而言，必须转
变发展模式，学会造“消费型”的房
子，从购房者真实的居住需求出
发，设计产品、户型并合理定价。

目前，中国房地产企业龙头万科提
出“过冬策略”，谨慎拿地、积极定
价等都反映了房企对于政策宏观
面和市场的准确理解和把握。过
于悲观和盲目乐观，都不应该是中
国房企当下的应有状态，毕竟中国
房地产需求未来依然强劲，重要的
是辨明方向，顺势前行。

叩问楼市大变局
华西都市报今起推出《大变局——叩问楼市未来》系列报道

经济学家谢国忠认为，中国的
房地产市场正在经历一场价格泡
沫，价格调整是必要的。

“这么多年来，银行大量放钱
给房地产，钱进入房地产行业后，
房价自然会涨上去，这是一个水涨
船高的概念。”谢国忠说，只要市场
上存在投机心理和投机需求，楼市
的泡沫就会一直被吹大。如果政

府不干预，房价的确还可以继续上
涨，但只要是泡沫，就会有破裂的
那一天。

而泡沫爆掉的这一天，谢国忠
认为已经到来了。

如今，很多开发商已经开始利
用建筑公司、材料供应商帮忙融
资。其实就是变相地在借钱撑楼
盘。“现在我看到的是给他们的供

应商的资金都已经绷得很紧了，有
些资金链已经断了，所以有些开发
商如果不卖房的话是活不下去了，
只有大幅度地降价，增加销售才是
唯一的出路。”谢国忠说。

虽然泡沫爆掉会有很多企业
出现资金链问题，甚至破产。但谢
国忠认为：“这个过程是必须的，很
多国家都经历过。”

公开的数据显示，近期房地产
成交量出现大幅下滑。那么，房价
会不会大幅下滑呢？知名财经评
论员叶檀表示，这种情况难以出
现，“希望房地产失速下滑，让钢铁、
水泥等企业全部都去养猪、承揽市
政工程，是一厢情愿。”叶檀说，“大
家想像一下，如果中国房价下跌

50%，中国市场已出现什么情况？
化工产品不行，铜的价格不行，铝
的价格不行，钢铁产量不行，大部
分跟房产有关的产业都在停产。”

今年是否是购房的好时机
呢？叶檀认为，“如果是刚性需求
的购房者，就可以出手了。”

而对于开发商如何把握方向

突破困局，叶檀也给出了意见。“一
方面，二三线城市无疑是一个很好
的选择。这个其实不用说，去年很
多有条件的开发商都已经深入到
了各个二三线城市。另一方面，在
政府鼓励刚性需求的导向已经十
分明显的情况下，争取保障房建设
将会是另一个方向。”

2012年，注定将是房地产业的大变局之年。
“房价还远远没有回到合理价位……”在今年的全国两会上，温家宝总理关于房价的明确回答，将地产商预期的调控松

绑无限期“冻结”。
面对国家坚定的调控政策，“炒房”会成为历史名词吗？房企之间会出现洗牌和兼并吗？被列为1.5线城市的成都，房价

与一线城市之间尚有较大距离，是否又面临某种机遇？……历时30天，华西都市报深度采访国内数十位权威经济学家、房
企专家，重磅推出《大变局——叩问楼市未来》大型系列报道，聚焦十字路口的中国房地产。

今日起，你将看到银河证券首席经济学家左小蕾，华人著名经济学家、耶鲁大学管理学院金融经济学教授陈志武，经济
学家谢国忠，知名财经评论员叶檀等经济权威以及中国最知名的房地产企业掌门人对于未来房价、房地产业发展模式、路径
的思考和预判。

3月8日，在全国两会上，住建
部部长姜伟新说，全国七八个大城
市的房价如果按照现在每年十几
甚至二十几个百分点的增长速度
发展下去，将来一旦泡沫破裂，后
果不堪设想。“现在下定决心，至少
这七八个大城市的价格一定得降
下来。”这是否意味着，北、上、广、
深等一线城市将是未来调控房价
的重点？在这样的背景下，如何看
待成都面临的机遇与选择？

仲量联行昨日发布《成都城市
白皮书》，将成都在内的 9 座城市

定义为 1.5 线城市，这些城市房价
与一线城市之间尚有较大差距，
但经济活跃度领跑于全国新兴城
市 50 强，介于一线城市与二线城
市之间。

业界人士认为，一线城市房价
下行是未来的必然趋势，这可能会
影响全国楼市的下行，但类似成都
这样增长强劲，而房价水平相对合
理的城市，受到的冲击将会是最弱
的。与北、上、广、深等一线城市相
比，成都等 1.5 线城市在未来十年
将是中国房地产业的“绿洲”，发展

速度将更加迅猛，发展潜力更为引
人瞩目。

仲量联行亚太区研究部负责
成都区的总监、战略顾问谢凌认
为，随着我国城镇化进程与城乡一
体化的加速，房地产市场的需求将
不断增长。但同时，市场需求因为
构成人群不同而呈现更加明显的
差异化态势。新流入人群的低价
格、刚需型置业需求及日益富裕的
城市人群的改善型、休闲型需求将
被不断凸现。建议房地产企业做
出前瞻性的物业规划。
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