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权威数据：
90㎡以下房源销售
占近7成市场

根据成都市透明房产网提供的
权威数据显示，2012年 1—2月份，成
都主城区住宅面积区间成交情况中，
70—90㎡户型成交5022套，50—70㎡
户型成交936套。在成交总套数占比
中 ，70—90 ㎡ 户 型 占 总 成 交 套 路
57%，50—70㎡户型占 10%。此数据
另外一个侧面显示，户型在90㎡以下
（含90㎡）的成交占到了今年 1—2月
份住宅成交的近7成。

事实上，面积较小户型热销在刚
刚过去的 2011年也呈现出了不俗的
表现，根据华西城市与房产研究院之
前发布的住宅指数报告显示，2011年
1—11 月份，成都中心城区住宅市场
成交中 70—90㎡户型占总成交 43%，
而 70㎡以下户型也占据了总成交的
14%，两者相加 90㎡以下户型占据了
市场总成交套数的57%。

分析人士认为，随着今年开年以
来，国家对房地产市场调控持续不放
松的一系列信息的不断释放，以及住
宅刚性需求在经受一定时期的蓄势
后，在春节后开始逐渐释放，作为刚
需群体青睐的 90㎡以下中小户型房

源，势必成为众多购房者的首选，这
一情况从上述数据中，去年90㎡以下
户型近 6 成到今年开年 1—2 月份就
达到近 7 成的市场成交表现中不难
得到佐证。从这其中，也不难看出一
个信号，随着市场需求对中小户型的
偏爱越来越明显，开发商在住宅产品
开发上，也势必调整并加大中小户型
的开发力度。

记者调查：
近期热销楼盘
均主打中小户型

2011年下半年以来，随着限购令
的范围扩大、投资型购房者的淡出，
刚需将成为楼市的买单者和支撑者，
而 70-90 平米这一户型区间是城市
购房大军中最典型的“刚需”户型。
记者近期走访几家楼盘获悉，目前购
房者以年轻人居多，中小户型更受这
些年轻人喜爱。

比如作为国嘉地产旗下的“光华
逸家”项目，一期首批次还没开卖，近
期就有近 5000 组客户到访，3000 组
客户入会；究其原因，主要是“光华逸
家”近期推出了大量中小户型，在其

“53㎡两房”、“57㎡三房”的广告驱使
下，购房者趋之若鹜。保利地产在继

春雷行动之后，日前在红星路步行街
上举行的“80后房交会”取得了不俗
战绩，而其推出的房源，也大多是
70—90㎡刚需房源。绿地国际花都、
佳兆业现代城、蓝光 SOFA 社区、保
利心语花园、华润橡树湾……近期销
售均一路高歌猛进，记者分析发现，
这些近期热销的楼盘，大多主推的是
中小户型。

记者走访中，一位在红星路步行
街保利80后房交会上选房的80后表
示，他打算今年结婚，到保利这次活
动现场来看房，是由于其展示的楼盘
项目较多，房源丰富，且大多适合年
轻人，其中几个楼盘的小户型产品让
他感觉不错。据悉，目前，已有不少
楼盘开始主打中小户型房源，以挖掘
此类刚需购房者。

在普通住宅市场“微风”迭起之
际，别墅、高端住宅市场在户型方面
也开始变得越来越小。记者调查发
现，成都别墅市场也开始推出大量的

“微墅”“迷你墅”，70-150㎡的别墅比
比皆是，有的别墅项目面积甚至微型
到只有 60多平方米。花几十万元或
者100多万元就能买到一套别墅也是
平常的事。这其中的代表有，青城山
的 中 铁·水 映 青 城 项 目 ，主 推 的
40-60 平方米林语洋房、60-85 平方

米水岸叠拼，90-120 平方米半岛合
院；又比如保利即将推出的保利石象
湖项目中的独栋别墅面积也在130平
方米左右等等。

政策激励：
中小户型住宅
将成市场新趋势

目前，个人购房已成为推动房
地产市场发展的主要动力。在成
都，房地产市场经过十多年的培育
和发展，高收入阶层及工龄长的中
等收入阶层多已拥有自己的住宅。
现在正急需解决和改善居住条件的
是部分中等收入阶层和刚参加工作
不久的年轻人。这是一个庞大的购
房团体，而他们又无力承受大面积、
高档住宅的高总价。这就要求我们
大力发展符合中等收入阶层支付能
力的中小户型普通住宅，以扩大住
房有效需求。

就在本月，国家发展和改革委员
会主任张平在回答中外记者的提问
时谈到，从发改委的角度来说，要坚
决贯彻好党中央、国务院的决策部
署，配合、会同有关部门，抓紧研究促
进房地产业长期健康发展的长效机
制，努力增加普通商品房的供给能

力，特别是增加中小户型、中低价位
住房的供给，坚决抓好保障性住房的
建设，促进房地产业能够长期健康稳
定发展。

我省在去年公布的《四川省“十
二五”服务业发展规划》中也提及，将
同时建立健全合理的房地产供应体
系，引导住房合理消费，加大中小户
型普通商品住房、经济适用住房、廉
租住房、公共租赁住房的供应比例。
日前，成都出台的《循环经济发展“十
二五”规划》中也强调，将鼓励建设90
平方米以下中小户型，合理开发城市
立体空间，加强农村宅基地整理示范
村建设。

“70-90 平米的户型最具竞争
力，未来开发商将致力于这个户型的
开发。”业内人士分析认为，无论是出
于市场的需要，还是不断强劲的政策
信号提示，下一步，成都开发商肯定
会加大推出小户型的动作，尤其是
70-90平米之间的户型，这也符合国
家的相关政策。业内人士称，在成都
楼市，一场激烈的户型大战已经硝烟
弥漫，这场竞争中，开发商要想立于
不败，不仅需要在户型面积上下功
夫，还得更加注重产品的准确定位、
品质、功能与特色等等因素。

华西都市报记者 彭永生

进入2012年，成都住宅市场在上一年的略显平淡之后，迎来了“小阳春”，住宅刚性需求渐渐释放，
而刚需青睐的70—90㎡面积段户型，由于其“刚需”特质和属性，独自呈现出“风景独好”的局面。“忽如
一夜春风来”，无论是从近期来自一线成交的数据分析报告，还是近期不断释放出的政策信号，中小户
型无疑是楼市主角。楼市“微风”渐进，2012成都住宅市场，似乎无论从产品制作还是产品销售，都已
经开始全面进入“微时代”。

市场
走势

刚需强劲成都住宅进入“微时代”？

新世纪环球中心铸就天府新区商务新标杆
城市综合体超大 交通体系立体 优质资源多重

新世纪环球中心超大型城市
综合体，汇聚了全球超大单体建
筑——新世纪环球中心、世界一
流建筑设计师扎哈·哈迪德的传
世之作——新世纪当代艺术中
心，以及以大型梦幻音乐喷泉和
园林景观为主体的中央广场，包
含了5A级中央商务城、超五星级
洲际酒店和五星级皇冠假日酒
店、新世纪环球购物中心、天堂
岛海洋乐园以及大剧院、剧场、

音乐厅、国际会议中心、当代艺
术馆、展示厅等城市文化功能设
施。

新世纪环球中心超大型城市
综合体，以横跨“天府大道中轴”
的恢弘气势，三位一体的超然建
筑体量，国际化的建筑艺术，以及
休闲、娱乐、商务、酒店、旅游、购
物、文化、会议等多种城市功能，
成为天府新区显赫的城市景观地
标，成为天府新区国际化形象的

重要构成。
业内知名人士评价说：“新世

纪环球中心超大型城市综合体建
成后，将以复合化的高端业态，成
为天府新区商务服务业、旅游业、
商贸业等生产性服务业和支柱服
务业的重要发展载体，将为天府
新区现代服务业的建设提供一个
硬件平台，对天府新区打造‘宜
业、宜居、宜人’的国际化环境，也
将提供有力的支撑。”

销售地址 成都世纪城新国际会展中心销售接待中心

招商电话
销售电话 028+85333533

028+85382008

日前，在某知名地产
机构发布的《2011中国
房地产市场回顾及2012
年展望报告》中指出，成
都写字楼收益连续三年
高于北京、上海、广州、深
圳，在监测的全国五大城
市中位居榜首。专家表
示，目前成都写字楼市场
的发展相对健康，未来收
益仍将保持在一个相对
高位。而随着天府新区
规划的出台，“抓住历史
机遇，融入天府新区国际
化新城市”，更是成为了
众多集团、公司、企业的
共识，“天府大道中轴”上
的写字楼成为了成都商
业地产关注的焦点。

近期，会展旅游集团
对外发布了新世纪环球
中心·中央商务城西区
5A级写字楼即将开盘的
消息，一时间，新世纪环
球中心成为了成都写字
楼市场上焦点中的焦点。

近日，新世纪环球中心·中央
商务城西区5A级写字楼将于近期
开盘的消息一经公布，新世纪环球
中心再次成为了成都写字楼市场
关注的焦点。业内人士普遍认为，
继新世纪环球中心·中央商务城的
东区、北区和南区热销之后，其西
区5A级写字楼又将掀起新一轮的
销售热潮。

据介绍，在新世纪环球中心·
中央商务城西区5A级写字楼下，
是一个绿草如茵、绿树成荫的广场
式公园，益州大道在此下穿，它将
与占地1200亩的市政公园——“锦
城公园”连成一片，共同构成一个
巨大的城市公园广场。从西区写

字楼向外眺望，满目苍绿，视野开
阔，锦城公园的大型人工湖水光潋
滟，让人心旷神怡；在绿茵如画、芳
草菲菲的公园广场漫步，工作疲劳
将得到舒展释放；在绿树间小憩徜
徉，以往商务环境中不曾感受到的
闲情逸致，将在这里轻松实现。

另悉，新世纪环球购物中心商
铺也正在发售。目前，已有国有银
行、跨国集团公司、国内大型企业
等入驻新世纪环球中心·中央商务
城；世界500强企业、亚洲零售行业
榜首——韩国乐天百货已签约落
户新世纪环球购物中心，将在此开
设面积达7.8万平米的中国旗舰
店。 仵志明 陈青/文

新世纪环球中心超大型城市
综合体交通优势独具。天府大道
宽阔通畅；西侧益州大道双向四
车道下穿快捷；三纵两横城市快

速路网环绕；绕城高速专设直达
项目出口；在中央广场内部，拥有
20多条公交线路的换乘中心，附
近还有8个公交站点，加上地铁一
号线专设的“海洋乐园”站点，共
同构成城市公共交通网络，让出
行快捷方便；绕城高速贯通全川
高速道路，距离成都火车南站仅3
公里的距离，距双流国际机场仅
约10分钟的车程，距离成都东客
站约20分钟的车程，让新世纪环
球中心通达全国、联通世界。

总面积约80万平米的新世纪环
球中心·中央商务城，拥有16个独立
办公入口、3.8——7米层高的办公
区域、244台超高电梯配比、15000个
停车位等顶尖商务配套，是构筑世
界级商务平台的坚实保障；2.8万平
米的中庭花园、办公区域内2.3米宽
的绿色生态走廊，构建出生态化、景
观式的办公环境；由高力国际担纲
顾问的物业管理，将为入驻企业提
供星级酒店管家式服务和24小时全
方位呼叫服务，确保中央商务城的

正常运转；高科技会议中心、卫星电
视系统、商务会所、商务酒吧、员工
餐厅、健身中心等设施也是应有尽
有，将为入驻企业提供完善的商务
配套服务。

在这里，超五星级的洲际大酒
店和五星级的皇冠假日酒店近在咫
尺，可满足高端商务接待的需求；天
堂岛海洋乐园，打造出独一无二的
娱乐天堂、休闲天堂和美食天堂，为
商务人士开启悠闲海岸生活；新世
纪环球购物中心带来高品质的货物
选择，满足商务人士的购物需求；新
世纪当代艺术中心内的国际会议中
心，可满足商务大型峰会、论坛的需
要……便捷舒适、从容自如的现代
商务生活，将由此开启。

尊享多重优质资源
开启现代商务生活

现代立体交通体系
保障商务畅通无阻

超大规模城市综合体
天府新区景观地标

西区写字楼即将盛大开盘
再掀成都楼市投资热点

中央商务城内景效果图

西区写字楼窗外意境图

新世纪环球中心效果图


