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成都产业商业大行其道

熟悉成都楼市的人一定对 2011 年成
都产业商业的火爆销售及开业场面记忆犹
新。2011 年 9 月，香江全球家居 CBD 开
盘，不仅北京、上海、广东、深圳、香港等全
国各地的投资者蜂拥成都，更吸引了全国
媒体的高度关注。特别是该项目第一期物
业的正式营业当天，长约 6 公里的汽车长
龙，更是让人们惊叹产业商业的巨大吸引
力和影响力。同样让人们记忆犹新的还有
中塑·成都国际贸易中心开盘当日，吸引上
千人热拥销售中心；今年下半年家和家园
开盘，当日成交超过数百套商铺……

其实，上述几个项目仅仅是 2011 年活
跃在成都楼市的产业商业项目的代表。据
了解，2011年，近20个产业商业活跃在成都
楼市。除上文提到的香江·全球家居CBD、

中塑·成都国际贸易中心、家和家园等项目
外，2011 年被全国投资者追捧的产业商业
项目还有元贞国际机械城、爱灯堡国际灯具
灯饰博览中心、家百年国际家具展贸中心，
北新国际物联港、四川元瑞国际家具商城、
成都摩尔国际汽配城、华茂·成都家纺产业
园、九峰国际汽车博览新城、西部钢材城、成
都印刷品交易中心、荷花池中药材市场、成
都青龙（国际）建材市场、成都小商品市场、

万贯五金机电城、万贯蒙阳服装产业园、寿
安新城绿色印务基地等20多个规模庞大、
专业化程度高的产业商业项目。他们也是
2011年活跃在成都楼市中产业商业项目。

借势中调
产业商业赢历史机遇

为什么 2011 年成都会有如此众多的
产业商业项目活跃在楼市中呢？分析人
士认为，成都产业商业的迅速升温，不仅
因为宏观调控政策对住宅市场严厉控制，
但并未对商业地产进行调控，从而让越来
越多的投资者和开发商关注商业地产外，
更主要的原因是因为成都的中调规划及
产业西移的进一步实施，让商业地产行业
迎来了新的发展机遇。

众所周知，经济基础决定上层建筑。在
社会发展史中，经济发展模式以其独有的影
响力成为一个时代的标签，同时推动着时代
前进的步伐。在国家实行西部大开发战略
后，东部沿海城市的产业因其劳动力成本，
原材料成本等多重因素影响，已经有向西
部转移的想法，一直未能实现主要是因为
西部并没有足够的产业项目来接待他们。
同时，成都市也看到了产业西移的巨大趋
势，于是于2010 年正式出台“中调规划”战
略。计划将制约成都发展的原来驻扎在城
区的旧专业市场逐步搬迁到城外，并提档
升级，建设大型的产业商业项目，以承接来
自东部的产业企业。

另外，成都于 2010 年开始正式实行的
中调规划，让成都市区内100多个商贸市场
在未来几年内陆续搬迁到城外，同时在成都
近郊区域规划大批商业产业用地，用以承接
这些产业的外迁，最终给产业商业发展带来
巨大的机遇。据了解，根据中调规划，成都
城区占地6900多亩、建筑面积达350多万平
方米、营业面积321万平方米的100多个市
场将在未来的3-5年内搬迁到城外。并在
成都绕城高速一带，形成四大发展区，即北
部商贸集中发展区、青白江市场集中发展
区、双流市场集中发展区、以及龙泉市场集
中发展区。在此之外，还将发展打造位于新
都的北部家具产业商业发展区。引起业界
强烈反响的、占地6平方公里的香江·全球
家居CBD，就处于这个区域中。

不仅如此，在成都周边还将形成6大总

部聚集区——高新区总部聚集区、成华总部
聚集区、武侯总部聚集区、青羊总部聚集区、
锦江总部聚集区、金牛总部聚集区。在这6
大总部聚集区里，分布着成都市政府重点打
造的21个总部基地，以青羊工业总部基地、
龙潭总部城、空港总部基地、成都高新区科
技园区、锦江工业总部基地、金牛高科技产
业园、武侯工业园总部基地最受市场关注。
它们主要承接与各种产业有关的商务办公。

对此，投资专家认为，成都中调规划的
实施，让成都的产业商业迎来了巨大发展机
遇。在成都各大专业市场大规模的产业转
移和升级过程中，为让更多投资专业市场的
商家有更加舒适的居住环境，部分精明的开
发商看中了专业市场庞大的商家群体，应运
推出了高品质的产业商业项目，也由此获得
市场的广泛认可。

2012
成都产业商业方兴未艾

“2011年成都产业商业异常活跃，可以
说达到一个全新的高度。但这仅仅是成都
产业商业发展的开始，在未来几年内，成都
的产业商业还将因为中调规划的持续深入
以及更多的东部产业看到西部的发展机遇，
纷纷西进而获得蓬勃发展。”对于成都产业
商业的发展现状，投资专家这样认为。

的确，不管是新都新繁的家居产业、蒲
江寿安新城的绿色印务产业、彭州的服装产
业、龙泉的汽车产业、双流的航空经济产业，
还是北新干道的商贸物流产业等，2011 年
的异常活跃都仅仅是成都产业商业发展的
起步阶段。据记者调查，新都新繁的家居产
业在 2012 年还将新推出不少产业商业项
目，同时包括香江全球家居 CBD、家和家
园、中润欧洲城等项目也将继续开发销售
后续项目；同样，位于彭州的服装产业园也
将继续加大投入和开发力度，向中国的“千
亿服装产业园”的目标迈进；当然，还有位
于蒲江寿安的绿色印务基地，在引进世界
500 强企业博世后，明年还将引进更多的
国际知名企业。

对 2012 年成都产业商业的发展机遇，
权威专家也认为，2011 年成都近郊产业商
业的蓬勃发展，不仅极大地推动了成都产业
和房地产业的发展，更为该区域的商业地产
开发、经济发展起到重要的作用。在即将到
来的2012年，成都产业商业还将借助产业
西移以及中调规划的进一步实施，获得蓬

勃发展的新机遇。可以预见，2012，成
都产业商业发展方兴未艾。

华西都市报记者 江先海

涉外服务式公寓悄然面世

涉外服务式公寓在 2011 年出现，与城
南发展的大背景有关。国际城南大气磅礴
的区域规划，这里类似城南领馆区、欧盟商
会驻成都总部、IBM、诺基亚、赛门铁克、
DHL、德国巴伐利亚医院等官方及非官方
的外企纷至沓来，为本案提供了源源不断
的潜在客源，制造出涉外公寓茁壮生长的
肥沃土壤。成都刚成为中西部第一个引进
世界 500 强突破 200 家的城市，相信以后这
一数字还会增加，而国际城南无疑是吸引
外资的理想区域，数以千计的外籍员工必
定蜂拥而至，对于居住市场的需求也会呈
现井喷式的增长。

2011 年成都市场出现的涉外服务式公
寓，不仅是为旅居本地的外籍人士提供住
所，它代表的更是一种超越普通住宅的、集
现代居住元素、量身打造的人性化服务体系
以及各种城市稀缺资源的国际级商务生活
理念和生活类型。北京的国贸公寓、雅诗阁
公寓、嘉里中心都堪称是涉外公寓的典范级
产品。这些出色的案例，凭借自身不折不扣
的顶级软硬件配套，为业主或外籍租住者提
供涉外标准化服务，赢得客户的首肯，历经
考验，其售价及租金始终傲立潮头，哪怕是

2008年的国际金融危机也不曾动摇过它们
的价值，创造了涉外公寓抵御市场风险的
一段段佳话。成都市场的涉外服务式公寓
以复城国际 T5 为核心，打造的也正是这样
一种一脉相承的涉外服务式体验：温馨、雅
致而又不失国际级品格，同时 60 项涉外服
务定制+3年稳健收益保障为这款投资产品
占领市场赢得了机会。

写字楼群的SOHO办公

SOHO（small office home office）是一种
新经济、新概念，指自由、弹性而新型的生
活和工作方式。而房地产里常用的 soho
是指具有居住兼办公用途的物业产品。

天府新城 CBD 区域，入驻了大量的国
际大型企业，IBM、西门子、摩托罗拉……成
都也成为西部第一个迈进世界 500 强 200
俱乐部的中心城市。有这么多龙头企业的
入驻，随之而来的就是数不胜数的关联上
下游企业蜂拥而至。举个简单的例子，在
CBD区域内的国际金融后台有像招商银行
数据后台这样的知名企业，同样的，围绕金
融后台总部就会出现相关的信托公司、信
贷公司、证券公司等等，他们或大或小，但
同样都存在办公的需求。

甲级写字楼的高租金、高使用成本，
无疑会加大依附这些大型企业生存的小
型公司的办公成本。未来 5 年内，成都的
微小企业将呈爆发式的增长，而尤其以国
际城南天府新区 CBD 最为集中，预计将出
现大约 3000 家各类型的微小企业。但是
为这些微小企业准备的办公场所确实少
之又少。写字楼群的 SOHO 办公就是一
款适合这类项目的投资自用佳品。“低总
价，易运作，环境优”，历来是 SOHO 的最
大优势。复城国际 T4 的 SOHO 办公就从
宜居住，宜办公，两个方面考虑到了作为
一个投资品的灵活性。

作为一个投资、自用两相宜的产品，
SOHO 公寓与城南鳞次栉比的甲级写字楼
相比，面积划分更加合理，投资门槛较低，
风险较小，后期空置率会大大降低，物业升
值潜力巨大。因此，对于发展中公司和投
资客户来说，SOHO 公寓无论是自用投资
都是极佳的选择。

在商业地产领域不断创新是市场常胜
的重要法宝，更多投资产品的推出也会让投
资者拥有更多的选择，在随后的TOP50强报
道中，我们也将看到更多花样的投资品，让
我们拭目以待。

华西都市报记者 张杨

商
谋

据业内人士分析，LOFT这种
宜商宜居的两栖产品，从投资回报
的角度来看，其投资门槛比很多纯
商务写字楼低，但其收益回报则要
比不少纯住宅项目要高些，而在当
下的市场中，LOFT所具有的优势
显得非常明显

涉外服务式公寓在2011年出
现，与城南发展的大背景有关。作
为一个投资、自用两相宜的产品，
SOHO公寓与城南鳞次栉比的甲
级写字楼相比，面积划分更加合
理，投资门槛较低，风险较小，后期
空置率会大大降低，物业升值潜力
巨大。因此，对于发展中公司和投
资客户来说，SOHO公寓无论是自
用投资都是极佳的选择

成都产业商业的迅速升温，不
仅因为宏观调控政策对住宅市场
严厉控制，但并未对商业地产进行
调控，从而让越来越多的投资者和
开发商关注商业地产，更主要的原
因是因为成都的中调规划及产业
西移的进一步实施，让商业地产行
业引来了新的发展机遇

2011年成都产业商业异常活
跃，可以说达到一个全新的高度。
但这仅仅是成都产业商业发展的
开始，在未来几年内，成都的产业
商业还将因为中调规划的持续深
入以及更多的东部产业看到西部
的发展机遇，纷纷西进而获得蓬勃
发展

T30 编辑 李孝娴 版式 吕燕 校对 廖焱炜

2011年12月22日 星期四 T31 编辑 李孝娴 版式 吕燕 校对 廖焱炜
2011年12月22日 星期四

2012
成都产业地产方兴未艾

调控政策的出台，无疑给原本烧得发烫的住宅市场浇了一盆冷水，使其迅速退烧。同时，调控政策的
实施，也使得原本处于尴尬地位的商业地产异军突起，成为2011年成都楼市的主旋律。在写字楼、城市综
合体发展如火如荼之际，有一种商业地产，因为国家产业西移以及2010年成都开始实施中调规划的多重
利好因素下，得以迅猛发展，几乎占据了成都商业地产的半壁江山。那就是产业商业。

经济专家指出，产业商业地产是指在新经济和新型工业化背景下，以产业为依托，以地产为载体，以商
铺为主要开发对象，综合开发、集约化经营的多功能综合性产业服务式地产。作为中国西部的发展重镇，
成都有着得天独厚的资源优势。因此，在产业西移以及成都进一步推进中调规划的历史背景下，成都的产
业商业必将获得长足的发展。

宜居宜商
LOFT大行其道

“买一层送一层”、“告别一层不变，选择
丰富多彩”……2011 年，这类广告让过去仅
仅是小打小闹的LOFT产品，一下成为不少
投资者关注的焦点。

据成都透明房产网行业分析中心数据显
示，在今年9—11月主城区内共成交了4268套
办公物业，其中100㎡以下的小面积办公房源
成交占比最大，共成交3227套，占据总量76%。
而在100㎡以下的成交房源中，40-50㎡的办公
物业最为畅销，共有1540套成交，占100㎡以下
总量的近五成。“这当中的小户型有极大部分就
是LOFE产品，从统计的结果表明，LOFT产品
已经成为支撑今年楼市的重要力量。”

多位业内人士均认为，在目前的成都楼
市当中，虽然LOFT产品并非楼市的主流产
品，但因为产品的属性正好切中了当下楼市
的具体销售环境，自然成为了不少开发商和
投资者争相追逐的焦点。

“两栖”之下
LOFT成楼市利器

毫无疑问，LOFT能够在今年成为一颗
最耀眼的明星，其中大比例的赠送面积成为
了它最大的亮点，而从其产品属性来看，“宜

商宜居”，既可以有商务办公的写字楼属性，
也可以具备居住功能的住宅属性，同时更重
要的是，层高有了极大突破后的LOFT产品，
让看惯了平层的购房者对LOFT富有层次感
的布局方式耳目一新，“受到热捧自然也就
是很正常的事情了。”

据业内人士分析，LOFT这种宜商宜居的
两栖产品，从投资回报的角度来看，其投资
门槛比很多纯商务写字楼低，但其收益回报
则要比不少纯住宅项目要高些，而在当下的
市场中，LOFT所具有的优势显得非常明显。

“另外，LOFT 能够风行市场的重要原
因，还在于该类物业具有极大的“赠送面积”
特点。”据了解，市面上许多LOFT赠送的面
积达到了100%，有些甚至更多。“在去年下发
的《成都市建设项目容积率计算规则》中，就
重新规定了开发商在住宅产品中不能利用
层高、阳台偷面积，这让LOFT有了极大的生
存土壤，成为了在今年不太景气的楼市中最
醒目的利器。”

买一得二
需要勇气的投资产品

由于层高高，买一层的面积可以获得两
层的面积，这让许多购房者都感到LOFT总
价低非常实惠。但是，盛名之下的LOFT是
否就真的既美观又实用呢？对于投资者来

说，投资LOFT的“钱途”如何呢？
LOFT是属于年轻人、并且有着特殊的

文化背景或工作需求，且有一定的经济实力
的人群的居所。据了解，在购买LOFT房屋
前，首先购房者应该明确今后该房屋的用
途，由于LOFT住宅面积较小，为了装修后不
产生有类似与“卧铺”式的压抑感，在墙面的
分割时，设计师多会采用透明材料，增加通
透感。因此，LOFT只适合单身居住或二人
世界。对于老年人和刚刚学步的小孩子来
说，LOFT 的每个房间面积狭小，不适合活
动。“使用成本较高也是这类产品的特点。”

LOFT一般均为商业立项项目，入住后，一般
来说，如所购住房属于商业性质，其水电都
要按照商业立项的水电标准来收取。与民电
收费的标准相比，商用电的收费标准每度几乎
高出一倍。与民用水正常收费的标准相比，
商用水的收费标准也高出了一倍多。另外，
按照我国现行的土地使用年限规定，居住用
地使用年限为 70 年，目前市场上在售的
LOFT在产权上多属商业或其他性质，其产
权一般为40年或50年，与一般住宅的70年产
权存在一定的差别，购房者应在明确这一情
况的基础上谨慎入手。华西都市报记者钱乐亮

2011最耀眼的单词LOFT
又到岁末年尾的时节，如果要检验即将过去的2011年度中，最值得关注的楼市单词，“LOFT”无疑将是最耀眼的单词

之一。
在2011年中，楼市经历了最为严厉的调控，“住冷商热”仿佛已经成为了今年楼市的普遍反映，而在“商热”中大行其

道的LOFT，则更是以其“两栖”的独特属性，毫无悬念地成为最值得关注的楼市产品。

第N代投资产品 百花齐放
2011年的商业地产

市场全面爆发，专业的开
发商也做出了快速反应，
花样繁多的投资产品出
现在商业投资领域。

四川房地产企业四川房地产企业
综合实力排行榜综合实力排行榜专题
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