
无论是承担第一居所功能，还是承担第二居所功能，或者承担度假居所功能，别墅最主要的核心永远都是永
恒不变的资源占有。在此前提下，从产品层面来看，较之以往，今年的产品链变得更加完善，类型也更加丰富，从
高层复式空中别墅、联排叠拼到高端奢华的大户型独栋别墅，从地处城区的城市别墅、城市边缘的近郊别墅到度
假别墅，已经能够对接别墅市场的各种需求。尽管别墅市场在一定程度上受到抑制，但别墅作为稀缺产品，其独
特的抗跌性与保值特性也更加凸显，而从市场表现来看，今年“微别墅”、度假别墅表现得非常抢眼。

2011年别墅市场 从大时代迈入微时代

2011旅游地产 从传统到立体的进阶
蜀中山水，形胜天下。如今，休闲

度假已经成为生活的必需品，在假日经
济蔚为大观的时代背景下，度假地产热
潮已经拉开帷幕。度假物业目前市场
大致有三类：一是以温差、地理位置取
胜，冬御寒夏避暑；二是绝美景观，如青
城山、峨眉山等；三是通过整合资源打
造的国际旅游目的地而衍生的度假别
墅。这三种形态，四川都占据了非常好
的资源。

依托四川形胜天下的先天优势，如
峨眉山周边，最近几年里先后兴起的七
里坪国际度假区、蓝光峨秀湖等，以及即
将亮相的类似项目就有近十家；在传统
的景区周边，如青城山、西岭雪山等，已
经在售和即将亮相的度假地产项目也多
达近20余家；在一些新兴区域，如蒲江、
三岔湖等地，多家度假地产项目也正在
蓬勃兴起。目前这些度假地产项目，还
多以自主型度假物业为主，但借鉴国内

较成熟度假区域的经验，下一步，投资经
营型度假物业也必然在市场相应呈现。

从成都出发，与周边数目繁多的景
区一小时左右的交通半径，也使得度假
的通达性得到了强劲支撑。成青快铁、
成灌高速、成青快速通道共同构建成立
体交通网络，让青城山跻身大成都半小
时生活圈；随着成乐绵高铁的兴建，未来
峨眉山跻身大成都一小时生活圈同样指
日可待。 华西都市报记者 吴承蔚

2011年，成都别墅市场“微时代”也
悄然到来。一系列用微型、MINI、精致
概念打造，用经典、多变、实用、超高性价
比、等同于高层住宅的价格等诱人手法
营造的别墅住宅，正在开启一个新的别
墅式生活奢享。

家庭年收入不超过40万元，成都某
企业高管张先生在成都市区已购买一套
住房，近期他刚相中了青城山一套小型
别墅，100多平方米，上下三层，还有独立
的院落，“尽管面积较小，距离稍远，但那
里的风景和独立的门户是我所喜欢的感
觉。”他说，总价其实也就只是比在市区
购买一套好一点的电梯公寓稍微多一

点，但那种品质和感觉却完全不一样。
相对于之前动辄几百个平方米，动辄

几百万、上千万价格的别墅，今年成都别墅
市场一系列面积在100平米左右，总价100
多万的小型别墅正在打动一些人的心。
今年，一系列80-120平米、总价100万左
右的“MINI”别墅群体正成为别墅市场上
的新生力军。金科·廊桥水乡在城南牧马
山别墅区，推出以90万每套起的小别墅，
青城山的中铁·水映青城别墅社区，目前主
要推出40-60平方米林语洋房、60-85平
方米水岸叠拼，90-120平方米半岛合院。
保利即将推出的保利石象湖项目中的独
栋别墅面积也在130平米左右。

“抛弃奢华与排场，在面积上适度控
制，总价普遍低于传统类型别墅，当前的
成都楼市，越来越多的开发企业已多元化
地进行这类MINI型别墅的开发，满足更
大范围内人群对居家生活品质的追求。”
有楼市观察人士认为，别墅开始变得越来
越小，大约就是70-120平方米，有的别墅
项目面积甚至只有60多平米。并且，花
几十万或者100多万就能买到一套别墅
也是稀疏平常的事，别墅已开始由小众化
消费，逐渐开始走向大众消费的视野。

可以预言，这类体量小，价格适宜的
经济型别墅，将有望成为未来别墅市场
开发的主流。
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麓山之后麓湖成为城南的传奇。麓湖板块已经不是
当年的麓山，在这里云集了各种各样的别墅。用别墅买家
对这里的评价，在麓湖买的是一种生活态度——低调奢
华，不是秀给别人看的，是让自己更为舒适，真正的舒适。
最好的，最贵的……都是拿来用的，拿来住的。

在麓湖有别处罕见的生活情趣：山不在高，有起有伏；
水不在深，有形有意。片区内拥有河流、湖泊、浅丘的独特
地貌和原始的生态环境，这都是不可复制的自然资源。区
域内将打造出占地约17平方公里的示范区、濒湖区、城市
中心区、运动公园区等4个城市功能区域，拥有比杭州西
湖更大的近万亩浩瀚湖面，形成一个融合麓湖总部经济与
创意产业区、休闲旅游产业区、高端住宅区三大板块的大
型顶级新城。

它距离城南成都新中心的 CBD 恰好 12 公里，而
这正是城市别墅“近城不近尘”的理想距离。在成都
最合适别墅环境下，在成都经济发展的风向标城南方
向，这种别墅的生活既体现了居住者们对城市经济的
指引地位，也表明了他们占据稀缺资源的绝对实力。
从某种意义上说，这里是真正奢华的源头，被仰望和
羡慕的焦点。

在麓湖板块，除万华地产外，还聚集了厦门建发、上海
复地、万通地产、北京和泓、天合房产等全国一线品牌或者
本土实力派开发商，由麓湖带动的区域高端别墅发展，不
仅快速让地处天府新区腹地的区域极致猛增，同时各大项
目的惊艳亮相也让该区域吸引了众多目光，同时也对
2012年的区域表现留下无限想象空间。

2011年，成都别墅市场“微时
代”也悄然到来。一系列用微型、
MINI、精致概念打造，用经典、多
变、实用、超高性价比、等同于高层
住宅的价格等诱人手法营造的别墅
住宅，正在开启一个新的别墅式生
活奢享

“地段、地段、还是地段”，这个
房产界的至理名言，不仅适用于普
通的住宅产品，也涵盖了别墅这种
最顶级的物业类型。无论城市别墅
还是郊区别墅，占有怎样的地段、拥
有怎样的资源，都是决定别墅价值
的核心关键

从年初数个高端别墅项目的集
体亮相，到年中中产别墅的兴起，一
场关于别墅区域整体升华的行动将
成都别墅推进千万时代。别墅市场
无论是产品细分、物业形态，甚至别
墅版图的扩张都在2011年快速完
成，有不少业界人士认为，2011年是
成都别墅市场最活跃的一年，也是
竞争最残酷的一年

随着成都别墅类产品的发展，目
前已经初步形成了五大具有代表性
的别墅片区，青城山、牧马山、国际
城南、龙泉、温江，五大各具特色的
别墅区，仍然是今年成都别墅区较
为显著的五大名片。

2011年整个成都楼市一直处于低位徘
徊的局面，但作为住宅顶级产品的别墅市场
却呈现出完全相反的状态。从年初数个高
端别墅项目的集体亮相，到年中中产别墅的
兴起，一场关于别墅区域整体升华的行动将
成都别墅推进千万时代。也许是因为高端
产品不受整体市场大环境影响，又或者是成
都别墅市场历经多年发展已经到了再次突
破的关键节点，别墅市场无论是产品细分、
物业形态，甚至别墅版图的扩张都在2011
年快速完成，有不少业界人士认为，2011年
是成都别墅市场最活跃的一年，也是竞争最
残酷的一年。

翻过2011年成都别墅这一页，对于即将
到来的2012年又有什么样的憧憬呢？经过
鏖战后的成都别墅，将去往何方？中国别墅第
四极能否在新一轮发展中再次辉煌？今天，我
们梳理出六大极具代表性的别墅，或许从他们
对明年的规划中，可以窥探2012成都别墅市
场走向。

作为距离成都最近的城市，都江堰的别墅发展一
直紧随成都步伐。交通便捷，城市功效日趋完美，青山
绿水与高品质配套融为一体，让都江堰在 2011 年焕发
出新颜。

据了解，目前都江堰聚集了中信地产、龙湖、泰达、远
鸿、中渝、珠江、滕王阁等全国一流企业，成都本地企业也
以龙头房企成都置信、武海等在都江堰大有作为，在高端
别墅的榜单上云栖谷、小院青城、上青城、香颂湖等批量优
质作品，也让都江堰成为一个不可或缺的别墅板块。在

2010年动工的武海·中华青城项目，是武海重磅推出的中
华系又一巨著。武海置业依据地块的高端属性，以独栋、
叠墅、合院等符合成都人生活习惯的户型进行创新，倾力
打造巅峰级纯别墅项目。

世界级的青城山，加上武海这样拥有丰富高端物业开
发经验的实力开发商，结合成都人特有的生活方式，以中
华青城为代表的旅游地产项目将会使成都别墅更加多元
化，创造出更加丰富的市场格局。

华西都市报记者 符小晓

别墅的风格之争历来是行业里热门的话题，作
为舶来品的别墅，如何定位其建筑风格，潜意识里
似乎也影响了别墅的品质。欧陆风作为最早登陆
国内别墅市场的建筑风格，曾一度垄断国内别墅市
场，但经过早期简单粗暴的发展后，如何追求建筑
设计中细节所表达的风格，如何还原国外建筑文化
的氛围，甚至如何营造地道的异域别墅氛围，都是
开发商潜心参悟的对象。

龙湖地产新近推出的悠山郡，是龙湖全集团规
模最大的1个纯别墅项目，总规模2920亩，是长桥郡
的3.5倍，相当于5个浣花溪公园，是未来4年龙湖在
成都唯一的第一居所别墅项目。悠山郡整体吸取英
国最美乡村“科茨沃尔德”经典元素，把长桥郡N户
型的风格进行发挥，风格定位于温暖的英式乡村风
格。整体通过8种外立面材质和多达12种颜色，通
过凸窗、露台、花架、门廊、拱形门窗、烟囱、虎头窗、屋
檐和不同坡度的屋顶等各种元素的组合，形成了3大
风格（红砖、手工文化石、砖石）的随意组合，避免相
邻雷同的外立面，让每一栋别墅都有自己的个性美，
营造整体轻松、活跃的社区氛围。所以有人说，龙湖
的别墅是一种建筑美和居住完美的结合。

对细节近乎挑剔的追求是龙湖地产一直以来
的风格与坚持，而这样一种追求极致的做法在2012
的别墅市场将会有大量的追随者。目前成都的高
端别墅市场已基本进入改善型需求占主导的状况，
如何打造让别墅改善需求的购房者满意的产品，细
节的打造是关键。

龙湖悠山郡的
地道英伦范

中产别墅一直是成都别墅中的软肋，除开价格
因素外，什么样的别墅产品才是真正适合中产阶层
的别墅，如何将这部分需求从城市豪宅中抽离出
来，让改善型刚需变成别墅首置？今年金科·廊桥
水乡的成功热销无疑给了成都高端市场一个最恰
当的答案。

据了解，金科·廊桥水乡二期主推的90万/套起
的叠拼和190万/套起的联排，销售情况十分火爆。
对此金科相关负责人认为，90万/套起只是一个起
点，廊桥水乡三期还将从叠拼、联排到小独栋、独
栋，以多样化的高端产品，高端的品质来满足不同
层次的人居需求，从而激活全城高端购买力。

90万/套起同样的价格，目前在主城区顶多只
能买到二环外高密高层的套三物业，在金科·廊桥
水乡却能住上低密度高品质的纯高端住宅，这在过
去是无法想象的，直接扩大了别墅购买群体和需
求。80 后群体，正是而
立之年，不乏事业开始
高速发展的精英，但在
廊桥水乡之前，想在牧
马山这样的中央别墅区
置 业 ，恐 怕 还 望 尘 莫
及。现在，90 万/套起，
使这些“城市新贵阶层”
得以提前数年完成别墅
置业梦想，让更多的人
对遥不可及的高端住区
牧马山，得以重新认识。

中产别墅的标杆
廊桥水乡

从2008年起，因为万科、保利、招商等地产大鳄的进
入，大城北的居住环境开始大变革；而今年万科首次带入
成都的TOP系产品五龙山更是将城北的高端城市别墅市
场引入第一集团军。

据了解，2011年作为首家千亿级房产公司，万科地产
继成功打造万科十七英里、天琴湾、万科第五园等顶级
别墅之后，在城市生态绿带的成都五龙山公园核心区
域带来了万科史上规模最大、西南首个 TOP 级项目
——万科五龙山，对于 TOP 系这个顶级品牌，万科集团
对待打造的 TOP 系项目把控极为严格。成都公司负责
人创纪录地 19 次飞赴深圳集团总部，与集团高层就五
龙山项目是否可以做 TOP 系定位进行反复沟通后，最
终，万科西部首个 TOP 系产品五龙山项目落子成都。
整个社区依山而建，最大高差达到 80 米，拥有 12 万平
米的湖区，依山面水，风景绝佳，且最大程度地保留了

五龙山的原生森林，是距离城市最近的能独享山、水、
森林的山居别墅五龙山。

事实上，万科五龙山也给成都人重新发现了一个崭新
的城北，五龙山所在的是熊猫公园区，在成都绕城内外，是
成都低密度住宅区里离城市最近的。这个区域位于成都
平原上风口，包含了世界最大的熊猫栖居基地，拥有数万
种类的植物园，加之毗河、泥巴沱、五龙山桃花风景区，与
成都重点规划的198平方公里环线植被区，一起构成了成
都最大的绿肺。而央企、港资、上市公司、内地一线企业、
本土龙头老大，都在短短几年时间蜂拥而至这个区域，成
都6000亩万科五龙山；占地约6000亩的保利公园198和
保利拉斐；占地3000多亩的文旅集团的熊猫小镇启动在
即，招商地产北湖项目也正式启动，加上这个区域高差达
80米的浅丘地形，应该说，城北成为成都的高端居住区，
只是个时间问题。

2011区域扫描
成都别墅的四张“名片”

城南CBD的奢华麓湖

万科五龙山赋予城北TOP居住

旅游别墅典范的中华青城

无论是承担第一居所功能，还
是承担第二居所功能，或者承担度
假居所功能，别墅最主要的核心永
远都是永恒不变的资源占有

从产品层面来看，较之以往，今
年的产品链变得更加完善，类型也
更加丰富，从高层复式空中别墅、联
排叠拼到高端奢华的大户型独栋别
墅，从地处城区的城市别墅、城市边
缘的近郊别墅到度假别墅，已经能
够对接别墅市场的各种需求

度假物业目前市场大致有三
类：一是以温差、地理位置取胜，冬
御寒夏避暑；二是绝美景观，如青城
山、峨眉山等；三是通过整合资源打
造的国际旅游目的地而衍生的度假
别墅。这三种形态，四川都占据了
非常好的资源

青城山：开始步入居住时代
都江堰青城山的房地产开发历程可划

分为三个阶段：第一阶段是申遗成功以后
到2004年，基本处于无序开发期。第二阶
段为2005年到2008年大地震前。此阶段
该区域第二居所度假式别墅大行其道，进
入了一个相对有品质的旅游地产综合开发

阶段。目前则是第三阶段，一些有资金、
有实力、有旅游地产开发经验的国内大
型发展商陆续进驻该区域，出现了中信
云栖谷、小院青城、上青城、香颂湖、芙蓉
青城等优质项目。

印堂文化机构董事长王博分析认
为，“整体上来看，从无序到相对有序，再
到目前大企业主导，整体历程相对粗糙。
世界级的山水，应该有世界级的规划与开
发。目前第三阶段的开发，才是都江堰青
城山真正世界性居家时代的起步。”

牧马山：市场热度强劲
在政策调控的风吹雨打中，成都稀

缺型顶级别墅以其独特的收藏价值、抗
风险能力使其市场热度不降反升。在
成都，牧马山顶级别墅成为最新的话
题，无论是牧马山蔚蓝卡地亚，还是龙
湖悠山郡、金科廊桥水乡、三盛·翡俪山

等高端楼盘，都在成都别墅项目中表现
出“脊梁风骨”。不少地产人士看来，作
为中国别墅第四极的牧马山别墅板块，
它在成都别墅群甚至中国别墅群中都占
有一席之地。而今年，牧马山别墅板块
也开始放量。

“不断提速的交通网络，以及不断完
善的生活配套，仿佛吹响了牧马山别墅产
品升级的集结号。显然，牧马山也成为
2011 年人们讨论别墅时的关键词之一。
众多项目面世所引起的关注是前所未有
的，与10年前牧马山的别墅不同，近期面
世的别墅项目，不但体量更大，产品设计
更新，而且产品品质更高。

国际城南：让别墅回归城市
如何才能把别墅变成第一居所？作

为别墅消费的主流人群“智富”人群，执著
追求的是城市大尺度空间里的私人领地：
5分钟前还在摩天大楼里处理公务，5分
钟后就能在后花园里欣赏风景。唯一能

满足“5分钟生活法则”顶尖的居住产品，就是国际城南
的CBD别墅。

如今的国际城南早已成为高端住宅的兵家必争之
地，麓山国际社区、城南逸家、河畔新世界、棠湖泊林郡
等多个高端项目鳞次栉比，独栋、联排、叠拼……从百
万级的小别墅到千万级别墅豪宅，在国际城南都能觅
得踪迹。南延线—麓山板块一线，几个千亩大盘和多
元化的别墅产品，将迅速推动板块价值的提升，商业配
套会大大改善该板块的居住现状，产品形态的多样化
也必将聚合板块的居住人气，众多购买力强劲的业主
入住后，该片区有可能会成为一个成都目前真正的“豪
宅走廊”。

龙泉：资源优势代言城东别墅
拥有绝佳山、水、田园等稀缺自然资源的龙泉，在

成都楼市的版图中正在收获其应有的高度，随着众多
知名地产公司的入驻，中粮·御岭湾、懋山湖等高端别
墅相继面世，城东别墅名片正式亮相成都楼市，吸引着
全国各地购买群体的追捧和关注。

从政府的规划和定位来看，龙泉别墅未来将坚持
走高端化的路线，据了解，以湖山板块为代表的龙泉别
墅开发，必须走品牌化、高端化的路线，很多公司想进
入，由于实力、品牌、开发理念原因而未能进入这个区
域。另一个重要的因素，龙泉湖、三岔湖、龙泉山脉这

“两湖一山”的合作开发规划已经提上议事日程，因此
无疑将会使区域在提档升级之余整体盘活，湖山板块
无疑又是其中的“桥头堡”，各种高端配套的跟上也是
毫无疑问的。 华西都市报记者 吴承蔚

这9年时间里，牧马山一直在思考与成长，板块区的
别墅产品从最初的中低档次向高端大步迈进，板块内的交
通瓶颈得到有效解决，生活配套已能够满足板块居住人群
的各种需求。今年岁末，牧马山蔚蓝卡地亚的低调亮相，
让牧马山板块彻底脱胎换骨，开始腾飞，稳稳坐上中国“中
央别墅区”第四把交椅。

据了解，曾经打造了南延线蔚蓝卡地亚的顶尖别墅团
队，按照“西南之冠、中国之首”的标准打造全面升级版的
牧马山蔚蓝卡地亚，本次联合国际顶尖合作团队，在国内
首创全新高端住宅理念，赋予高端住宅生活更多的可能

性，提供专属至尊的俱乐部服务，将奢华的名流生活情景
再现于私人高端住宅，全面刷新中国高端住宅标准。

在牧马山蔚蓝卡地亚可以看到，占地1400亩的项目
仅规划修建了 500 栋独栋别墅，其中 50%的建筑直接临
湖，6 岛、6 湾、2 会所、1 个迷你高尔夫球场的设计，提供
充足的场地实现名流生活场景。最值得一提的是，在成
都乃至全国高端别墅市场首创的俱乐部，投入数亿，充
分满足高端人士私人爱好和社交的更高需求，超白金级
名流生活俱乐部——蔚蓝俱乐部，将成为中国最顶级的
俱乐部之一。

领跑高端的牧马山蔚蓝卡地亚
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