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政策调控
商业地产盲目跟风

从2011年3月开始，成都主城区住
宅产品和去年同期相比，发生了前所未
有的逆转，当月销售总套数仅为3106
套，同比下降近60%。刚从2010年的阴
霾中恢复了元气的成都楼市，再次遇到
了“寒流”。当初，开发商或许还没想到
的是，成都楼市住宅销售下滑现象才拉
开序幕。在接下来的几个月，成都楼市
成交继续下滑，住宅与商业的地位逐渐
移位。然而，与住宅市场的“降温”呈相
反状态的是，商业地产却在逆市中悄然
给力，万科、中海、保利、远洋、龙湖等以
住宅开发为主的一线品牌地产企业均
转战商业地产，纷纷调整开发住宅与商
业的比例。与此同时，作为本土品牌房
企的四川蓝光、置信等，也都悄然加快
了进军商业地产的步伐。从一定意义
讲，“弃住从商”不仅成为开发商开发重
心，更成了普通市民的投资选择。

商业地产愈演愈烈，部分人对商业
地产的升值潜力过于乐观。一时间，吹
响了成都商业地产大干快上的号角。
目前，成都，仅仅正在开发和已经建成
的城市综合体项目近百个。“成都，能否
消化如此巨量的商业地产”？冷静过
后，人们开始反思。四川中原地产营运

总监何涛分析说，成都的商业开发越来
越密集，竞争也会越来越激烈，商业成
功之道首先是要符合城市的个性之道，
要充分理解地域文化之道，没有任何一
个成功的商业项目能脱离城市的个性
而存在。

成都楼市
购买力只是暂时压抑

2011年，因为政策调控导致购房者
置业观念的变化，在全国各大城市几乎
同时上演。那么，成都楼市是否因政策
调控从此一蹶不振了？如何处理住宅
和商业之间的平衡发展关系？成都楼
市何时“越冬”？面对这一系列疑问，有
地产分析人士这样认为，成都乃至中国
的地产繁荣已持续有10年。在这个楼
市的“黄金十年”间，成都从一环、二环
到三环、绕城……楼市的繁荣，在造就
了一大批实力房企、吸引了无数全国一
线开发商加盟的同时，也让成都真正成
为了一座国际化大都市。

但随着楼市发展轨迹的悄然变化，
特别是从今年开始的多方调控，成都楼
市的发展进程将从高速运行到稳步推
进，而住宅产业也将从过去单纯的商品
住宅延伸到保障房领域，而刚刚兴起的
商业地产，或许只是未来楼市将要发生
变化的“先声”，在受到未来楼市的各种
政策影响下，成都楼市未来也将进入巨
大的变革中。

回归理性
成都楼市已做好准备

显然，说再见，但不是告别。因为，
只是成都楼市在调控之下，出现了理性
的回归。在这种理性回归的背景下，楼
市出现了一次轻微的波动和调整。虽
然，我们清楚地看到，新政之后，成都楼
市开始逐步降温，权威数据是最有力的
佐证，这种变化并不代表楼市步入衰退
期，相反限购政策对房市的影响凸显后，
新政使房市发展趋于理性，成都房地产
市场，可能因此回归到一个更加健康有
序的发展轨道上去。作为具有大西南桥
头堡地位的成都市，其宜居价值已被国
内外人士所公认，正是基于这样的居住
价值背景，成都正源源不断地吸引着大
量外地人来成都置业、来成都定居。尤
其是随着成渝经济圈规划的逐步实施，
成都的城市面积正在不断拓展。

更值得一提的是，天府新区的规划
清晰地告诉世界：“再造一座成都”！站
在2011年岁末，成都楼市犹如站在一个
十字口。我们相信，在政策调控下，只
要开发商及早调整市场战略，顺应市场
方向，将会铸就2012年的一个更好的楼
市，一个更健康、更稳健、更理性的楼
市。 华西都市报记者 王仁刚

黄金十年之后
成都楼市驶向何方

楼市的“黄金十年”，成都造就一大批实力房企
新政使房市发展趋于理性，成都市场将更加健康有序
新政之后，权威数据佐证，这种变化不代表楼市步入衰退期

一房一价、央行加息……2011年2月以来，国家和地方陆续出台了多条针对房地产市场的严厉政策，招招
切中楼市要害。因为政策调控导致购房者置业观念的变化，在全国各大城市几乎同时上演。面对突变的市场，
有地产分析人士这样认为，成都乃至中国的地产繁荣已持续有10年。在这个楼市的“黄金十年”间，成都在造就
了一大批实力房企、吸引了无数全国一线开发商加盟的同时，也让成都真正成为了一座国际化大都市。

2012怎么走？
请看【地产老总访谈录】T06-07版

2012 年 ，成 都 楼 市 的 路 怎 样
“走”？日前，华西都市报记者分兵各
路，对地产结构、房企老总进行了大量
采访，试图为2012年的成都楼市，描绘
一条市场起伏的“K线图”。
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