
豪 门 五 虎 战 武 侯
拓荒难，鱼翅宴卖出豆腐价

出门难，赶个公交挤死人；用水
难，每天搬水好累人；上学难，娃娃
上学愁煞人；用气难，煤气隐患真吓
人.....早在2005年以前，成都西二环
路内的双楠小区就已是城西最炙手
可热的繁华区域，甚至被贴上了“西
贵”的标签。而此时，与之仅一路之
隔的武侯大道“城中村”居民们却还
过着“五无”生活：无市政配套设施、
无污雨水管道、无自来水、无天然气
管道、无消防安全设施。

与如今的新兴区域龙头房企大
行其道不同，武侯大道最早的拓荒者
是置信、蓝光、武海为代表的成都本
土房企，以武侯立交为圆点，由置信
丽都花园城、中华名园、蓝光诺丁山
构成的人居金三角成为这片城西价
值洼地最初的一抹亮色。然而，三大
项目总共 1000 余亩的建筑体量对
于这条10多公里长的大道而言只是
一个点缀，区域的整体都市感依然
欠缺。

事实上，武侯大道最大的问题
是旧城改造力度不足，早在2004年
区域内的开发商就提出了打造“武
侯国际新区”概念，但开发力度一直
很弱，即使是已开发的蓝光、武海、
置信等楼盘项目也被大量尚待拆迁
的城中村和作坊分割成一个个的小
块，迟迟无法连接成片，给人的感觉
就是散、乱。反观开发较迟的建设路
板块，在万科、龙湖等实力开发商进
入后很快就形成了规模效应，基础
建设和区域的整体都市感反而走到
了前面。

“无力兼达天下，唯有独善其
身。”受自身实力所限，勇于拓荒的
本土开发商在无力对整体区域面貌
做出根本性改善的背景下，只有苦
练内功，在产品品质上做文章。无论

是置信丽都花园城还是中华名园，
虽当时单价仅在五六千元区间，但
在园林景观方面的投入却已超过
1000元/平方米，这在成都市场是极
为罕见的，要知道，当时外双楠同档
次景观大盘，均价甚至已突破了万
元大关。其后拜楼市整体回暖所赐，
2009年区域楼价出现了近2000元/
平方米的增幅，奈何自家项目的开
发已进入尾声，无法消受这块迟到
的地产红利，可以说拓荒的本土房
企精心烹调出了一道鱼翅宴，却只
卖出了个豆腐价。

斗转星移，时间的车轮滚到了
2009年末，一个面积达17.15平方公
里的武侯新城规划轰然落地。据规
划，武侯大道所处的武侯新城将以
建设“商务高地、宜居武侯”为指导，
大力发展产业高端，开发高尚社区，

按“西部一流，全国领先”的标准，打
造经济空间、居住空间、生态空间和
谐搭配的新城典范。一场轰轰烈烈
的旧城改造运动正式拉开序幕。新
城建设，房地产当然是开路先锋。各
大地产巨头迅速嗅到了该新城带来
的巨大发展机遇，开始纷纷抢滩武
侯大道。

巨头抢滩，豪门五虎战武侯
如果要给 2009 年成都土地拍

卖最为火热区域排名的话，武侯大
道会当仁不让名列第一。在 2009
年，成都市主城区供应住宅、商业用
地总规模为4425.9134亩，其中武侯
大道片区供应 710 亩土地，是成都
当年住宅用地出让最集中的区域。
尤其值得关注的是，在2009年的土
地市场烽火中，武侯大道片区的争
抢最为激烈，均为巨头与巨头之间
的贴身肉搏。

在该年度，保利在该组团一连
拿下四块地，共计260亩，地价总额
达16亿元，这就是今天的保利花园；
中粮拿下133亩土地，投入13亿元，
这就是今天的祥云国际生活区；中海
拿地184亩，投入8亿元，这就是今天
的中海锦城；华宇在该区域也拿下了
75亩土地，这就是今天的华宇楠苑。在
2010年4月9日，上海绿地以 600 万
元/亩的单价获取该区域约120亩地
块，总建面达22万方，这就是今天的

圣路易；在武侯大道短短的2公里范
围之内，目前已经驻扎了5家品牌企
业。武侯大道瞬间变身为“星光大道”，
其火热程度直追当年的天府新城。

据了解，目前该区域的保利花
园为16层小高层的低密设计，华宇
楠苑主要以 11+1 的纯板式电梯洋
房为主，中海锦城主要产品形态以
12-14 层小高层建筑为主，最高楼
层不过16层，绿地旗下的圣路易同
样定位为低密高档公寓。几乎接近
的容积率规划，几乎接近的产品形
态，为如何打造出差异化产品留下
了悬念。而这一点，也早已引起了入
驻开发商的普遍关注。“产品形态一
定要独特。”某开发企业策划部负责
人表示，“在避免同质化竞争时，打
造好产品、注重细节是关键……”但
也有企业认为，“其实也并非真的同
质，每家企业都有自己的产品特性。
另外市场如此之大，这个区域又是
洼地，或许如何满足市场需求才是
第一要务。”

华西都市报记者 胡猛
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豪宅扎堆，日光盘频现
记者留意到，在今年该区域的

众多开盘项目中，高端“日光盘”开
始频频现身。年中，保利花园在短
短时间内就获得了高端群体的青
睐，统计显示，其绝大多数购房者
都是内双楠中高端换房族，以及大
型外企中高层管理人员，IT 业、中
小企业主。

在 8 月中海锦城亮相时，当日
就有数千市民进行购买登记，购房
者对于新双楠区域和品牌开发商

的认可度可见一斑。随后，中粮·翔
云国际生活区也获得了购房者的
一致认同。无独有偶，今年在区域
内像远大·林语城、华宇·楠苑为代
表的多个项目无一不成为购房者
的关注对象。而近期已经亮相的地
标性项目绿地·圣路易同样被购房
者津津乐道。

“强大的区域前景，让项目的
热卖甚至成为‘日光盘’变成意料
中的事。”对于类似现象，埃克斯营
销策划公司策划总监杨宇力认为，
以前区域价值一直被低估，房地产
开发相对比较滞后，但随着城市的
发展，新双楠是未来成都楼市中为
数不多的热点区域，未来将成为继
双楠、紫荆后又一高端居住区。同
时像中海锦城这种仅2.8的低容积
率的楼盘，在整个成都市场中更是
绝无仅有。

记者也发现，随着以大悦城为
代表的众多综合体项目的亮相，区
域价值必然还将推升至一个新的
高度。

隐形富豪，买空武侯大道
谁买走了武侯大道？究竟是怎

样的群体在支撑强大的购买力？
记者在武侯大道沿途走访时

发现，沿线家具、汽配、汽车4S店、
鞋都等商业非常密集，形成了一个
巨大的隐形的财富商圈，其中聚集
着大批财富人群，他们正是目前武
侯大道周边未来的居住主力军。

“早在90年代初就有的八一家

具城，如今聚集的厂商就多达1800
余家。20 年间，诞生了众多亿万富
翁。”在八一家具城，一位姓李的经
销商向记者透露，光一个家具城解
决了上万人就业，数千人在此创造
了财富。随着家具城兴起，附近形
成了运输一条街、家具材料一条
街、餐饮广告一条街等，带动附属
产业的兴起，更多人因此走上财富
大道。这种财富扩散效应，反过来
也能引起其他产业的跟进。

记者发现，如今从武侯大道沿
途各种汽配、物流生意红火，而现
代酒店、高档餐厅、汽车4S店、鞋都
等纷纷崛起。新的财富仍在继续聚
集，拥有财富的人群正在壮大。

另一方面，从购房者口中也证
明了这一说法，“我一直都想在武
侯大道附近购买一套稍微高端些
的楼盘，住在其它区域，每天来这
里工作不太方便。”罗先生目前家
住城西，每天上班开车都会遭遇堵
车。一遇加班，他都选择住在公司
办公室里。

类似的人群，数量还非常庞
大。而这些拥有财富的人群，势必
成为支撑起武侯大道片区高档住
宅产业的基石。

源于外双楠，高于外双楠
“作为一个新兴高端居住片

区，武侯大道周边有着不可复制的
先天优势。”在开发商们看来，未来
的规划定位较高，区域内不仅具备
完善交通，而配套也在不断升级之

中。“源于外双楠，更高于外双楠。”
采访中，有业内人士发表了这样的
看法，未来该区域的地位绝对不仅
仅是依托于外双楠的，它将享有外
双楠片区的一切居住便利，购物、
餐饮、娱乐以及子女入学教育都非
常的方便，但它定位必然将是高于
外双楠的。

记者还注意到，该区域的商业
配套非常值得期待。未来，近60万
平米的城市核心综合体“大悦城”
将全面辐射整个武侯大道片区。与
此同时，置信未来广场也将引入沃
尔玛超市、太平洋院线等，为该区
域提供足够的现代化生活气息。另
外还规划有其他商业体，也在逐步
建成。

其它方面，地下交通有未来地
铁3号线，双楠大道、成绵乐城际列
车等线路，让区域变得四通八达。
同时还有不可再生的环境资源，被
6 大公园环绕，映月公园、簇锦公
园、江安河生态公园、永康森林公
园和双流新城的 5.65 平方公里带
状森林公园，形成一个城市环状绿

“肺带”。
更值得关注的是，该区域大多

数成交地块的容积率均不大于2.8。
这也就意味着，今后武侯大道片
区，将不仅仅是一个品牌社区云
集的崭新居家“新大陆”，更是成
都市区内一个极其稀有的低密度
生活区。

华西都市报记者 吴承蔚

武侯大道，这个城西公认的价值洼地，大量尚待拆迁的城中
村和作坊的存在曾让众多品牌地产企业视之为畏途。但自

2009年末之后，保利、绿地、华宇、中海、中粮等五大地产豪门先后屯
重兵于武侯大道，将这里变成了高端住宅的角力场。

12月8日上午，近1500位华侨
城项目原住民，与多年前的老邻
居相聚华侨城，其乐融融。这是
华侨城今年针对项目地原住民的

“邻里一家亲 暖冬欢乐行”公益
活动。活动当天，项目原居民和
他们的家人一道，免费畅游了欢
乐谷，体验了华侨城公园广场的
商业氛围，感受他们曾经生活过
的土地上所发生的惊喜变化。

“与当年又旧又老的街道相

比，今天的华侨城太热闹了，我
们也很自豪，因为我曾经生活过
的地方，现在变得这么漂亮。”活
动现场的张大爷说，他不仅在此
感受到了繁华和热闹，而且还跟
几位老邻居久别重逢，互诉衷
肠，惊喜不已。当原住民代表用
朴实的言辞描述着生活的巨大
改善时，对华侨城的感激之情也
溢于言表。

何晓东

隐形富豪买空武侯大道
一个比肩神仙树、桐梓林的高端居住区正在崛起

于城南又接
近城西，在这
种优越地理

位置下的武侯大道，
由于众多品牌开发商
的聚集，且未来多以
容积率不超过2.8的
低密产品为主，为区
域未来的高端路线建
立了坚实基础，未来
该区域将变身成为继
神仙树、桐梓林后的
高端居住区。

“与川藏路平行
的武侯大道将满足川
藏路周边隐形富豪的
居住要求，它周边将
成为川藏路乃至整个
成都的又一居住后花
园。”中原地产相关负
责人杨鹏分析，未来
几年间，成都产业布
局将发生重大的改
变，中心城区内 100
个年交易额过 1000
亿的专业市场将完
成向三环外的调整
和迁徙。川藏路沿线
现代家具商贸已成
规模，产业格局的变
化，必然带来居住格
局的变化，而隐形财
富人群必将形成新的
居住圈层。

处
华侨城“邻里”欢乐行 1500原住民感受巨变

离新都桂湖仅仅500米的博
海城从11月21日亮相以来，一直
备受关注。据了解，占地面积约
108亩的博海城，由成都亚浦耳实
业有限公司开发，规划总建筑面
积约25万平方米。整个社区采用
半围合式布局，楼间距最宽处达
200余米，最大化地增加了社区的

通风采光和居住舒适性。新古典
主义建筑外观，典雅尊贵。此次推
出 的 一 批 次 产 品 ，户 型 面 积
75-122平方米，从经济型两居室
到舒适四居室一应俱全，可满足
三代同堂、三口之家、二人世界、
单身贵族不同的需求。

何晓东

借力桂湖博海城领跑新都高端住宅

近日来，关注城南置业的购
房者不难发现，一块名为“大源
后”的区域板块以迸发之势，突然
出现在大家面前。据了解，区域
地段的巨大潜力是众多购房者来
此购房的重要因素。大源后，就
在大源后面1500米，享大源片区
完善纯熟配套的同时，大源后自

有配套如正式运营在即的欧尚、
大学城、临河物业等也同样满足
生活必需，可谓“鱼和熊掌兼得

“。位于大源后板块核心地段的
嘉美地项目正式对外开放，该项
目是48㎡起全系精装的临河物
业，商住综合体，距离地铁1号线
仅百米。 王相香

9月4日，合能四季映像2期1
批次开盘，推出1300余套房源，
1200余位客户参与选房，狂销
1200余套，当日销售额过3亿，其
火爆场面在近2年的成都楼市也
不多见。2个月之后，合能地产又
再次创下纪录。12月5日推出房源
1300余套当日售空。此次四季映

像所推房源，户型区间为75㎡至
85㎡，均价4700元/平米，其价格
优势异常醒目，加之实用的空间
赠送与可变，对刚需首置者有着
莫大的吸引力。据悉，合能四季映
像18层精致可变户型的楼王房源
将于近期正式公开。

李晖

嘉美地销售中心对外开放

小户突围四季映像再次狂销

哲学的最大悲剧就在于必须
要用无去证明有。当今地产则在
于必须要用非理性去证明理性。
这里的问题在于今天的地产属于
理性时代还是非理性时代，这构
成了今天房地产行业的问题的全
部。回顾楼市走过的路程，每一次
高地价的出现就决定着这个城市
的地价有了一个新的标杆，正是
这种标杆效应，滋生了房价上涨
的预期和地价的博弈，房价上涨
又反作用与地价的拉动，这种恶
性循环使开发商对楼市产生较高
的期望值，竞地时敢于出更高的
价格来拿地。“水涨船高”、“羊毛
永远出在羊身上”的商业之道是
永恒不变的逻辑，到头来还是消
费者成了最大的受害者。

房价过高已是不争的事实
了，但产生这一事实的主要推手并
非一家所为。比如，在争夺土地过
程中，央企不断称王称霸，形象的
确不怎么样！可是并不见得房地产
这些坏毛病都是央企一家所为！

国资委要求央企退出房地产
行业，主要原因是防止央企“不务
正业”。但是从企业经营的角度来
看，多元化发展本意并没有错，错
就错在央企最爱成为各地“地王”
的制造者，因此推高当地房价。而
在历年的中央楼市宏观调控环境
下，又不以身作则，响应中央政策
号召，率先降价。反而倚仗自身资
本雄厚和央企背景捂盘惜售，不
断抬高当地房价，君不见各地的
高档楼盘都难以脱离央企的背影

和影响吗？再说，争抢土地已经成
为一种趋势，就是央企不抢，那民
企和股份制企业就不抢了吗？抢
了不一样是地王吗？

一个房地产项目从土地整理
一级市场到开发二级市场，短则
二三年、长则四五年，单纯从二级
开发市场来说，也至少需要 2-3
年时间，而众所周知的是央企项
目规模都大。等待在建项目完工
后，那已是黄花菜了，那时的市场
行情以及政策环境已今非昔比。

2011年就要到了，新一年的
楼市将是一个土地继续放量的楼
市，也是一个土地竞争的楼市，更
是一个房价继续上涨的楼市。在
当今土地资源紧缺的背景下，开
发商争抢土地现象将会加剧，将
会出项新的小地王和大地王。

另外，大环境下，众多的开发
商将面临着一次重大的洗牌，实
力雄厚的开发商将会生存下来，
从而优胜劣汰淘汰掉一大批小型
的开发商，使整个房地产市场重
新划分布局，将会迎来一个比拼
实力的时代。因为在政策收紧的
情况下，银行的贷款必然也是倾
向于有实力的优质大开发商，以
达到降低风险的目的。

房产税的试点，对于房地产
格局的影响，短期偏空，但中长期
偏多。而且从试点到最终全面铺
开，仍需论证和调校。而“限购令”
等举措的时间期限一过之后，市
场又将迎来报复性的增长。

作者系知名楼市营销人士

新一轮楼市将面临洗牌
□李仕伟

近段时间有媒体报道称在银
行营业网点排队超过半个小时以
上几乎成为家常便饭。针对这一
现状，作为提倡随时、随地、随身
创新支付理念的推进者，中国银
联现已推出多种便民支付业务，
通过整合线上和线下两种主要
支付渠道，借助电话支付终端、
金融自助终端等银行卡自助设

备，切实地破解银行排队缴费难
题。目前，银联便民支付服务已
经覆盖了全国 200 个城市，建设
近 5 万家“银联便民支付点”。此
外，银联的便民支付服务网络已
延伸到千家万户，市民只需登陆
银联官网，小到交水电煤大到订
机票，酒店等多项业务将几分钟
内完成。

银联破解银行排队难题

吉宝春城推出高尔夫大宅
沁风御庭带高球会籍发售

在昆明秘密运营12年，亚洲第一球
会——春城湖畔高尔夫今年首次高调
对外公开发售住宅产品，向世人揭开其
神秘面纱。总占地7560亩的春城湖畔高
尔夫位于阳宗海湖畔，被誉为中国最好
的高尔夫球场，由新加坡最大的上市房
地产企业之一的吉宝置业投资开发，其
山景湖景两个世界级18洞球场，由两位
世界级大师杰克·尼克劳斯及小罗伯特·
琼斯联袂精心设计。不久前，继获得世
界权威高尔夫环保机构奥杜邦国际颁
发的“高尔夫球场鸟类保护合作项目”证
书后，春城湖畔高尔夫球会再次通过
了该机构的“经典栖息地”资格认证。

春城湖畔度假村首度推出的森林
大宅——沁风御庭，以山为邻，海为
畔，高球为伴。凡购买了沁风御庭物业
的业主，均可获赠一张价值不菲的春
城高尔夫终身会员卡，成为“亚洲第一
球会”中的一员。

据悉，随着昆明阳宗海区位开发
旅游地产的优势日益凸显，已引来众
多地产大鳄的关注，除了春城湖畔高
尔夫外，佳达利的春城海岸、深圳的华
侨城、香港高富也纷纷将触角伸向了阳
宗海。负责吉宝西南地区项目的李伟民
还告诉记者，今年十月在成都拍得的锦
江区攀成钢76余亩土地规划将建高端
住宅，预计明年下半年面市。

吉宝置业目前正在亚洲和中东地
区兴建超过7万套住宅，同时也善长优
质办公楼宇的开发。 李晖

日前，记者从郫县有关部门了解
到，顺应区域发展需要，由郫县人民政
府、四川日报报业集团成都报道社共
同举办的“西部新城（郫县）2010 城市
人居高峰论坛”将于12月15日在郫县
隆重召开。届时，主办方不仅将邀请
成都 100 余家知名实力开发企业老总
与会，还将专门邀请建设部政策研究
中心房地产业处处长、著名房地产政
策专家赵路兴，与到会的开发企业老
总共论中国楼市发展趋势、中国房地
产政策未来形势；同时，上海房地产经
纪行业协会副会长、基强联行陈基强
博士也将应邀出席。据悉，作为峰会
现场的重头戏，在郫县新城发展核心
区域，由中铁五局主持的7500亩、可容
纳16万人居住的一级土地开发整理项
目——天府逸城也将正式亮相，邀与
会开发商共赏。 姜军

“天府逸城”
邀开发企业共同“造城”

武侯大道沿途各种汽配、物流生意红火 刘陈平 摄

▶小区内的道路也必不可少

鏖战武侯大道


