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灰空间，上两盘菜，
只收一盘的钱

在地产业内，“灰空间”又叫“可
变空间”，即将阳台、客厅等空间做
高，给出业主自行搭建的空间。有
人曾形象地比喻说，可变空间好比
开发商端给消费者两盘菜，只收一
盘的钱，最多再加点烧火费，消费者
得到的实惠是看得见的。 市场分
析师认为，购买可变空间，购房者至
少可以得到两方面的实惠：首先，可

以获得更多的使用空间。这对于想
拥有较大居住空间，但经济条件又
有限的购房者来说，吸引力较大；其
次，节省费用。后期物管费、维修基
金、契税等都按建筑面积收取。这
也可以为购房者节省一笔不小的开
支；开发商们之所以善于动可变空
间的脑筋，一方面是因为 90/70 政
策的约束，于是纷纷加强了对“可变
空间”的研究与创新，以实现产品个
性——在既定的面积限制下，为业
主提供更为舒适的居住空间。

有业内人士透露，灰空间被叫
停，究其原因，是“灰空间”使房价走
势难于掌握，市场透明度降低，加大
了监管层宏观调控的难度。实际
上，可变空间从发端到现在，已经成
为买卖双方心照不宣的暧昧“互
惠”。卖方通过可变空间来置换出
容积率，买方通过相对实惠的价格
得到更多的面积，虽然这部分面积
没有正式“名分”，但不影响业主使
用。因此，“灰”空间受到了购房者
普遍欢迎。

购房者彻夜排队
疯抢绿地“地产原始股”

随着“可变空间”的禁止，一些
在早前报建的含有“赠送面积”概
念的项目，在今年市场上一下跃为
最后批次“绝版赠送”产品。而绿
地新里·柏仕公馆就属于这种“卖
一套，少一套”的收藏级精品。

据了解，绿地新里·柏仕公馆
目前最受欢迎的单位是面积在
50-77平方米区间的小户型住宅，
分为 C 型的 50 平米一室两厅和 B
型的77平米两室两厅，均拥有丰厚
的面积赠送。笔者实地考察发现，
绿地新里·柏仕公馆在对小户的处
理上基本可算是“买一赠一”，以50
平米的C型为例，属于半赠送性质
的空间就有书房（由阳台封闭而
成）和生活阳台，并附送一个1.7米

的大飘窗，折算后赠送面积近6平
米，超过建筑面积的10%。

而在 B 型 77 平米的两室两厅
单位，笔者发现同样有阳台、飘窗
的赠送，且折算后实际赠送面积
同样接近6平米。值得一提的是，
该户型的设计非常紧凑，几乎无
浪费的空间，非常适合三口之家
居住。

但最让笔者感兴趣的还属118
平方米的三室两厅双卫户型，这是
标准的海派套房设计，近10米的入
户花园和3.9×2.1米的宽敞景观阳
台，均是半赠送，而且面朝小区内
中庭，远观可揽一城风景，近看可
品精致园林，所有房间均配置超大
飘窗，视野良好。 专题 胡猛

“地段、地段，还是地段”，李嘉
诚的名言已成为全世界买房投资人
的金科玉律，因为除了地段会升值
以外，房屋本身的砖头、水泥是绝不
会升值的；“眼光、眼光，还是眼光”，
这是全世界投资人超越趋势的最大
法宝，当大多数人恐惧时，敢买入价
值低估的物业，这是眼光的力量。

本周日，“高铁第一盘”绿地新里·柏仕公馆闪耀东方盛大开盘

“柏仕公馆之后，
“可变空间赠送”成绝版？

今年2月，成都
房地产界传得沸沸
扬扬的规范容积率
举措正式开始实施，
有“灰空间”、“奢尺
空间”、“赠送面积”
等多种称谓的可变
空间户型已经从报
建时明令禁止，楼市
中的“赠送潮”也将
慢慢被载入历史。
与此同时，如绿地新
里·柏仕公馆这样依
然拥有丰厚“赠送面
积”的住宅项目，就
成了购房者享受仅
有的盛宴。

卖一套，少一套，绿地新里·柏仕公馆“空间赠送”成绝版
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抢购“地产原始股”，购
房者彻夜排队守候

购房者彻夜排队等候开盘，
这样的场景在楼市火热的 2007、
2009年并不罕见。但在楼市再次
遭遇政策调控，观望情绪弥漫时，
排队抢购就足以成为一道风景。
7月10日上午，绿地“零”付款诚意
登记盛大开启！当天数百位购房
者齐聚新里·柏仕公馆项目现场，
销售中心人头攒动。据工作人员
介绍，9日晚上就陆续有购房者在
绿地新里·柏仕公馆售楼部门外
排起了长队，售楼处门前购房通
道已挤满客户，为了维持秩序，不
得不临时架设分隔屏障。

据了解，绿地集团本次独创
的“零付款诚意登记”，为购房者
创造了更多的便利，与常规的缴
钱排号相比，更展现出一个大企
业的气度与亲和力。而当日参与
诚意登记的客户，除享受到绿地
集团精心准备的节目表演外，更
诞生出多个包括笔记本电脑在内
的幸运大奖。据悉，绿地新里·柏
仕公馆将于 7 月 18 日正式开盘，
首 批 亮 相 的 一 期 房 源 面 积 为
50-118 平米，均拥有丰厚的可变
空间赠送。由于一期房源总量仅
300 余套，而截至发稿前，已有超
过 1000 组客户参与了绿地新里·
柏仕公馆的预售登记，且正以日
均 80 组的速度递增。为此，绿地
销售负责人表示，7月18日正式开
盘发售时，如遭遇供不应求的局
面，将现场视情况加大房源供应
量，最大程度地保证消费者权
益。同时，针对已排号客户届时
还可享受绿地集团全国新盘5+2
的重磅优惠。

告别价值洼地，“成都
高铁第一盘”行情看“涨”

在总体房价处于高位的情况
下，投资购房者就要善于去发现
处于价值洼地的“原始股”，而最
简单的方法就是紧紧跟随城市发
展步伐，在道路建设规划出台后
且在建成前下手，定会有所收
获。 道路交通条件得到改善，不
仅给自己出行带来方便，还会带
来巨大的人流商机，这样房屋就
变得越来越抢手，房屋增值也就
有了保障，抗跌性也强。众所周
知，由于增值潜力巨大，位于地铁

或高速铁路站点附近的地产物
业，从来都是投资的热点。绿地
新里·柏仕公馆位于沙河堡交通
枢纽板块，距成都新客站仅 500
米，城际铁路和地铁2号、7号线在
此交汇，是名副其实的地铁、高铁
双冠王住宅项目，被誉为“成都高
铁第一盘”。它的升值前景，只需
参考地铁 1 号线沿线地产价值的
变迁即可略晓一二。

2005年12月28日，成都地铁
1号线正式开工建设，城南的开发
商们首先教会了成都人认识“地
铁物业”。从2006年开始，城南对
地铁的预期一路走高，地价也迅
速飙升。南端世纪城站附近的土
地从最初几十万一亩，很快上扬
到了 500 万-600 万一亩，2007 年
的高峰时期城南地铁出口附近的
地价已经过千万。而在地铁南端
世纪城站附近的大源组团，华润
凤凰城、中海兰庭等的报价纷纷
突破了 9000 元/平方米。同比城
南 2.5 环，地铁附近的物业，不论
是桐梓林、棕树片区还是新兴的
东湖片区房价早已过万。可以
说，从开发商，再到购房者，一条
线集体看高地铁对城南以及城南
物业的价值。

随着地铁1号线的通车在即，
地铁 2 号线的身影也从模糊变得
清晰。成都地铁 2 号线为东西方
向主干线，一期工程，西起三环路
外侧成灌客运站，东止于绕城高
速内侧的经济干部管理学院，全
长约23公里，设车站20座。根据
计划，该工程预计在 2010 年年底
全线土建完工，2012 年底建成试
运营。毫无疑问，在今后两年内，
以绿地新里·柏仕公馆为代表的2
号线地铁盘将在“涨”声一片中迎
来一次价值的飞跃。

地铁，还你享用早餐的
权利

有人说，即将到来的地铁时
代，对于成都上班族最大的好处
就在于：还给你享用早餐的权
利。地铁的准时、高效，使都市人
摆脱了拥堵，赢得了生活的时间
成本。因为地铁，人们出行前对
目的地距离的衡量标准将发生彻
底改变。“距离不是距离，时间才
是距离”。

“地铁建成后，我每天从城东
到 城 西 上 班 至 少 节 约 1 个 小

时。”“我以后出行可以少开自己
的私家车，除方便快捷外，每月可
省油钱近 1000 元。”……谈及今
后的“城市快客”生活，绿地新里·
柏仕公馆的准业主们言语中充满
了期待。

而对于家住龙舟路、在城西
某小学上班的刘老师来说，地铁2
号线的开通则意味着“每天早晨
可多睡半小时”。“每天从东二环
外到西延线上班，我现在是每天6
点半从家里出发，真的不想起来，
尤其是冬天。”刘老师表示，绿地
新里·柏仕公馆最吸引她的地方
就是“距离地铁站仅 500 米”这一
巨大交通优势。两年后地铁 2 号
线正式投入运营，她可以不要起
那么早了。据刘老师说，她每天
上下班要转两次车，稍微堵下车
就要1个半小时。“如果不修地铁，
将来车肯定更多了，路上花费的
时间也就更长。地铁建成后，我
想半个小时到学校没有问题。”

绿地新里·柏仕公馆有
公园、有地铁、有CBD……
住城东，好安逸

据分析，成都的主要人居重
心从市中区、甚至一环路以内撤
出，是大势所趋。相比之下，城
南、城西居住已经相当饱和。在
人居规划过程中，如何寻找到一
块优良的土地，适合发展，并能迅
速搭上城市人居建设的快车呢？
也许城东可以回答这些问题，城
东拥有平原城市极为稀缺的地理
优势，拥有成都独一无二的浅丘
地形，因此也将拥有先天的景观
优势。

而在蜀都大道东延线版块，
由于成都新客站的建设进入高
潮，一大批配套的商业服务项目
正在形成。人气即商机，今后这
里势必成为继建设路之后城东的
又一个新兴都市圈。据了解，蜀
都大道东延线板块规划的各种生
活配套相当完善，从幼儿园、中小
学校到大型文化生态公园，各种
设施一应俱全。几年后，这里将
被重点打造成为集生活居住、商
贸、行政办公、科技教育和文化服
务等综合功能为一体的崭新城
市，常住人口规模将达到 12~20
万，未来以绿地新里·柏仕公馆为
核心的“成都新客站都市圈”将是
一个现代的自然繁华居住社区。

欲知绿地新里·柏
仕公馆详情请致电：
（028） 84716868
84716969

绿地新里·柏仕公馆效果图
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