
疑问二 已签合同但未收到贷款是否按照新政执行？

疑问一 第二套房如何认定？

新政后，如果要购买二套房，
购房者究竟要多付多少钱？

据测算，新政执行之后，购买二
套房同首套房相比，究竟会多付多
少利息？以 30 年期 50 万等额本息
计算，如果首套房按照 7 折利率计
算，每月还款 2433.43 元，总共还款
876033.69元；如果以30年期50万等

额本息贷款购买二套房，按照相关
要 求 ，上 浮 10% 后 ，基 准 利 率 是
6.534%，每月还本付息是 3170.21
元，总共还款1141276.08元，也就是
说，贷款同样的金额，第二套房要比
首套房多付 265242.39 元。如果首
套房为八折利率，贷款期限为20年，
第二套房比首套房多付12万利息。

贷款50万二套房比首套房多付多少万

房贷新政执行后，同样贷款 50
万 二套房比首套房要多付 26 万。
那么对于希望提前还贷的贷款者，
在房贷新政出台之后，提前还贷是
否是一个好的选择？

专家建议，由于首套房和二套
房之间巨大的利息差，对于享受了7
折优惠的贷款者，千万不要选择提
前还贷。

“从目前的利率水平和房贷折
扣来看，享受7折优惠的贷款者获得
的是低息贷款。如果选择提前还贷，
除非以后不再贷款，否则再贷款购
房，就会被判定为二套房甚至三套
房，利率为基础利率的1.1倍，可谓得
不偿失。所以，享受了7折贷款利率
的贷款者选择提前还贷，不是一个
明智的选择。” 记者 吴旭晖

7折利率贷款者 提前还贷不划算
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代理海外开户见证业务是
中国银行借助广泛的海外分支
机构，由境内分行与海外机构密
切合作，为客户预先开立海外账
户的金融服务。

如您即将远赴海外留学、工
作、经商、旅游或者移民，选择中
国银行代理海外开户见证业务，
即可在离境前预先开立海外账
户，更加安全、方便、省心地打理
您的资金，并专享中国银行提供
的全球化优质服务。

开通国家和地区：英国、美
国、加拿大、澳大利亚、新加坡、
韩国、卢森堡、中国澳门

适用客户：取得国外（境外）
长期签证（三个月以上）的境内
居民个人。

客户推广计划：
今年开始，中国银行面向以

英国、美国、澳大利亚和加拿大
为目的地的中国留学生推出代理

海外开户见证业务推广计划。其
间，中国银行将推出“国际电话卡
抽奖”和“银行幸运实习月”客户
回馈活动和增值服务：

凡在中国银行境内分行办
理代理海外开户见证业务，且满
足相应汇入汇款额度要求的客
户，均可按照中国银行相关海外
机构的具体规定，参与抽奖。奖
品为不同额度的国际长途电话
卡，实惠实用！

凡在中国银行境内分行办
理代理海外开户见证业务，且满
足相应汇入汇款额度要求的客
户，可按照中国银行相关海外机
构的具体规定提出申请，参与活
动。中国银行海外机构可根据
您的表现情况出具实习证明信，
此实习证明信可作为毕业后找
工作的工作经历证明。实习活
动可以提供宝贵的实践经历，帮
助您提前适应所在国工作环

境。（该活动最终解释
权由海外推广分行决
定）

具体情况详询中
国银行各营业网点或
致电95566。
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4月17日，国务院再发调控房价新政策：对房价过高、上涨过快的地区，暂停发放购买第三套及以上住房贷款；对不能提供1年
以上当地纳税证明或社会保险缴纳证明的非本地居民，暂停发放购买住房贷款，并首推房价问责制。

如果说15日的二套房贷首付不得低于50%的政策还是相对温和，如今三套房政策一出，可以看出
政府保持房价稳定的决心。但由于房贷新政中并没有相关细则，二套房究竟如何认定？1.1倍利率只针
对新发房贷还是新老房贷一起调？都是人们非常关注的话题。

本报记者近日采访了相关银行人士，就房贷新政细则他们给出了自己的解释，但最终如何认定二套
房，央行目前仍未出台具体细则，金融周刊也将继续关注。

全款购房后再申请贷款是否属于第二套房

三问房贷新政

关于房贷新政，
您还有什么疑问？

欢迎拨打热线电话
028—86969671 与
我们进行交流。

此次，国务院要求：“住房城乡建
设部要会同人民银行、银监会抓紧制
定第二套住房的认定标准。”可以预
见，不久相关部门就会就“二套房”出
台认定标准细则。

全款购房后，再申请贷款购房，是
否属于第二套房？

按照人民银行对第二套房的界
定：“首套自住房”是指借款人第一次
利用贷款所购买的用于自住的房屋。

“第二套（含）以上住房”是指借款人利
用贷款所购买的首套自住房以外的其
他住房。 因此，首套、二套的概念不是
针对房产，是指贷款的次数。之前通
过一次性付清与赠与的方式获得房
产，没有贷款记录，没有通过银行按揭
买过房，都属于首套。

男方婚前有贷款购房记录，婚后，
以妻子名义（没有贷款购房记录）申请
贷款购房，是否属于第二套房？

该情况属于第二套房。央行明确
对二套房贷给予了以家庭为单位的说
法，虽然女方没有贷款购房记录，但由
于在结婚后，两个人共同组建了家庭，
商贷记录已为家庭共有。即便再以女
方名义买房，仍属于二套房范畴。

贷款还清后，再贷款购房，是否属
于第二套房？

按照人民银行对第二套房的界
定，由于借款者已贷款购买了自住的
房屋，因此，不属于“首套自住房”的范
畴，再贷款购房时，应该算成二套房。
但目前各银行在判定时，标准并不相
同。在本次新政出台前，有银行表示，
只要能提供直系亲属资料，证明人均
住房面积低于当地人均水平，则即使
是第二次贷款买房，也可按改善型住
房来处理；有银行表示，即使曾经贷款
买过房，只要第一套房贷已还清，再次
贷款买房也可按第一套房贷执行。

父亲曾贷款买过房，自己再买房，
是否算为第二套房？

不属二套。尽管央行明确对二套
房贷给予了以家庭为单位，但借款人家
庭是指包括借款人、配偶及未成年子女
为单位。也就是说，单身成年人以本人
认定家庭单位；已婚成年人以夫妻两人
共同认定为一个家庭单位，其未成年孩
子不能独立构建家庭单位，可计入家庭
单位的一员。只要已成年，则就以本人
作为独立家庭单位，不受家里其他人的
影响。

由于银行近几个月的信贷额度偏
紧，出现了大量客户贷款已获批复但
未放款的情况。对于这部分“特殊群
体”，是执行新政还是赶上末班车？目
前尚无定论。据成都某股份制银行副
行长透露，新政出台时已签署贷款合
同的按老政策执行，新政出台时还没
有签署贷款合同的贷款申请，按新的

政策执行。
“我个人认为，可能会按照合同签

署日期来进行划分，在新政出台前签
署合同的贷款者可以按照以前的政策
执行，毕竟黑纸白字写得很清楚，对政
策出台后新签订的合同肯定是按照新
政执行，尽管相关细则还没出来。”成
都某股份制银行副行长告诉记者。

“对贷款购买第二套住房的家庭，
贷款利率不得低于基准利率的1.1倍；
对贷款购买第三套及以上住房的，贷
款首付款比例和贷款利率应大幅度提
高。”但新政没有明确指出，1.1倍的利
率标准是只针对新批准的二套房贷，
还是对于已经发放的二套房贷，也要
一起调整。

新政是否会追溯过往房贷？“具体
执行文件还没有收到，按照以前的惯
例，折扣的变化只针对新房贷，存量房
贷不会进行调整（即老房贷）。”一位在
银行从事信贷工作多年的人士告诉记
者，利率折扣在客户和银行签定合同
时就已经确定了。除非国家明确要求
统一调整，否则，就会按合同约定的折
扣继续执行，1.1 倍利率只针对新房
贷。 记者 吴旭晖

疑问三

1.1倍利率只针对新
发房贷还是新老房贷一
起调？

出国金融一站称心
——系列四之代理海外开户见证业务
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