
二手写字楼出租
城南科技广场 60～220m2 精装（清水） 35元/m2/月

时代广场 100～350m2 精装（简装） 80元/m2/月

铂金城 50～300m2 精装（清水） 40元/m2/月起

商会大厦 220～800m2 毛坯 55元/m2/月

财富中心 100～500m2 精装 60元/m2/月起

东方广场 100～1100m2 精装（毛坯） 70元/m2/月

力宝大厦 100~1700m2 清水 65元/m2/月

丰德国际广场 160~1000m2 精装（清水） 65元/m2/月

二手写字楼出售
东方广场 100~900m2 12000元/起 无租约 回报率7~9%
财富中心 100～490m2 11000元/起 带租约 回报率 6～8％
时代广场 223～972m2 12000元/起 带租约 回报率 7～8.5％
时代豪庭 150～800m2 18000元/起 无租约 回报率 8％
丰德国际 215～900m2 12000元/起 带租约 回报率 6～7％
汇日央扩国际广场 700～1400m2 18000元/起 无租约 预期回报率9-10%

每周二手写字楼租售信息

如果你希望在写
字楼投资方面获得专
业支持、如果你有写字
间需要出租、出售？请
你联系我们，每周二，
我们将定期有针对性
地回答您的问题。

《你点题 我跑路》
服 务 热 线 ：028 －
86969309 手机短信
咨询：13882026008

特别鸣谢：本栏目
由四川中原地产工商
铺部提供专业支持

记者胡猛

住宅频频涨价 城南写字楼很郁闷

根据中国土地勘测规划院最新发布的2009
中国城市地价状况监测数据显示，成都等地的居
住地价房价比高于商业地价房价比，即住宅价格
平均高于包括写字楼等商厦的价格，二者呈现一
种“倒挂”现象。“就在市中心的东大街，除了极少
几栋写字楼价格能明显高于周边住宅价格外，很
多都是写字楼和住宅价格基本持平，”明宇置业
集团副总经理唐冰君告诉记者，但在市中心仁恒
广场区域内的一些知名写字楼，却几乎都是采取
只租不售的方式，呈现出一种有市无价的现象。

但与那些有市无价的市中心写字楼相比，
新城南区域的写字楼稍显郁闷。沿着天府大道
一路朝南望去，“誉峰”、“中海城南一号”、“半岛
城邦”、“华敏世家”、“龙湖世纪”等多个高端楼盘
分布在这条路的两侧，这些楼盘都有一个共同特
点，就是价格出现每平方米上万元，“和成都的其
他区域相比较，这里未来是业界公认的交通条件
最完善的区域，同时也是目前成都‘豪宅辈出’的
区域。”领馆区一号负责人告诉记者，就在今年这
一区域内都还将有多个新推楼盘上市，其售价将
超过万元每平方米。不过，就在这些备受购房者
关注的万元楼盘在天府大道两侧摇曳生姿的时
候，同样处于这一区域的写字楼项目却很少有过
万元每平方米的项目出现，“虽然就这些项目本
身来说，无论从哪个角度进行挑剔，价格就是上
不去。”

受大环境影响 写字楼价格倒挂

“目前的销售压力确实很大，我们都已经连
续好几个月都没有完成总公司下达的销售任
务。”城南某写字楼项目销售经理告诉记者，现在
成都市写字楼项目的存量都超过了一百万平方
米，而且今年预计将新增70多万平方米的写字
楼，如何才能突围成功，实现快速销售已经成为
很多写字楼销售经理每天都在思考的紧迫问题。

就在上月记者还了解到，浙江驻川商会、福
建驻川商会、意大利对外贸易委员会成都代表处
等16家海内外商会赶到武侯区，集体与17幢写
字楼“相亲”。据了解，武侯区政府将对辖区内的
17幢、330万平方米的写字楼项目“倒贴”租金进
行招商，这是受楼市大环境影响，为了应对写字
楼市场即将出现的集中井喷现象，该区域进行的
应对之策。

“在这17幢写字楼中，有很多都是非常优秀
的商务物业，就连这些项目政府都开始施以援

手，在同样环境下，我们的销售压力可想而知
了。”另一位城南写字楼负责人告诉记者，压力之
下，目前价格更不能随意上调，这导致沿线写字
楼均价都在万元以内，像美年广场·美库、航兴国
际广场、新希望国际等，目前价格均在八九千每
平方米的范围内，而且有些项目还对入驻企业的
不同或付款方式的不同等给予价格上的优惠。

多条利好刺激 城南写字楼正在破万

业内人士分析认为，目前城南商务物业，其
销售价格偏低，正处于价值的洼地，随着各方因
素的不断成熟，这类物业的价值未来将“水涨船
高”。

近几年来无论是官方还是坊间，有关城南
区域的楼市利好消息一茬接一茬，多年来一直都
没有间断过，就在不久前，省政府金融办传来消
息，《西部金融中心建设规划（2010—2012年）》
正式出台。《规划》明确划定成都市的三大金融区
域位置、范围，而其中的两大金融区都集中在天
府大道两侧，包括金融总部商务区和金融后台服
务业聚集区，综合五大行的调查显示，金融总部
商务区附近已有高新国际广场 、特拉克斯国际
广场、拉德方斯大厦等写字楼投入使用，而在两
年内，还将有川投大厦、三峡大厦、百扬大厦、恒
泽动力大厦等大批的写字楼项目在区域附近形
成供应。位于大源的金融后台服务业聚集区则
聚集了中信广场、蜀都国际广场、航兴国际广场、
海洋中心等十余个项目。

“众多优势的不可复制性，决定了未来新城
南区域内写字楼具有极高的上升空间，”高新国
际广场负责人认为，随着新城南板块的崛起，地
铁1号线即将通车、领馆区即将开建、明年将建
成的新天府广场等等，区域内的交通、金融、商务
等有利于写字楼成长的优势将不断凸显，像新希
望国际目前A座均价9500元/平方米，B座均价
8000元/平方米，而高新国际广场的销售虽然处
于收尾阶段，但售价每平方米也刚刚破万，这无
疑是对区域内其它写字楼释放了一个很好的信
号。在未来的2-3年内，成都写字楼仍然是以市
中心和人民南路天府大道两侧为中心，其中新增
加的能够影响成都商务格局的写字楼中，有10
余座都在新城南区域内，包括新希望国际、希顿
国际广场、中信广场、中国水电大厦、川投调度中
心、地铁OCC大厦和特拉克斯国际广场等10余
座写字楼。从未来几年内成都甲级写字楼的分
布图上也可以看出新城南区域将形成良好的商
务氛围。 记者钱乐亮

在成都的一环，一个绝对国际化的城市
主场，178米城市地标将这块土地印染得光焰
无比。在中国的流行音乐领域，在摇滚乐的
核心圈层，也有一些境界很难坚持与超越。

4月30日的成都将更加光彩夺目，中国流
行乐的领军人物许巍正打算演绎一场超越自
我的音乐盛典。许巍，一个影响着60、70与80
后三代人的中国音乐代表性人物，即将在成
都举行的个人演唱会，这是他多年来坚守音
乐家园后，经过一段漫长沉淀后的爆发。

无独有偶，在亮相之初则以另类广告营
销获得无数市民热望的天紫界，是这座城市
巍然而立的城市地标，囊括洲际公寓、中心商
务、铂金酒店和概念商业四大国际产品体系，
独占东大街、水井坊、九眼桥和红瓦寺四大国
际精华区以及东一环国际大道，是成都少有
的城市综合体地标建筑。同样也是精通守正
出奇的精髓，在肯定自身产品特色的同时，擅
长于各类资源的跨界合作。

喜欢天紫界的人，无独有偶与许巍的音

乐摇滚有着共鸣，因为有些气质让他们彼此
共融与欣赏，这是一波钟情人生的小众吟唱
者——有张扬的人生观与成熟的处世手腕；
在青春的激昂与社会的获得中实现平衡；有
问鼎世界的勇气，也有应对挑战的智慧。所
以，天紫界责无旁贷实现两者的完美邂逅。
于是，这场由天紫界开发商四川永竞集团独
家总冠名的殿堂级音乐盛会将为拥趸们带来
意外惊喜——无论是4月6日的歌迷见面会，
还是4月30日的正式演唱会——天紫界的老
业主购买许巍演唱会门票可享受9.5折优惠；
从4月1日起到4月15日，新增预订天紫界物
业的客户均可赠送两张演唱会门票。

前期已购买“巍然天紫界·今天世界因你
而在”许巍2010成都演唱会门票的歌迷朋友
凭演唱会门票到天紫界销售中心换取 4 月 6
日在首座富豪酒店举办的许巍歌迷见面会暨
新闻发布会入场券。4月的成都，共享天紫界
双子新品雷霆公启。巍“然”天紫界，因你而
存在。 记者 李政

价格不如住宅城南写字楼被低估？
记者日前注意到，随着城南天府大道区域内的住宅开始日渐升温，这一区域内

的写字楼项目销售价格上万的却非常少见，二者之间出现了“倒挂”现象。
不少业内人士认为，出现价值“倒挂”现象，并不代表该区域内的写字楼项目不

具备投资价值，而是因为目前整个楼市大环境和该区域内的小环境等多重因素叠加
后出现的结果，同时，新城南商务办公大环境正在酝酿的过程中，即将成熟，从这一
角度来看，城南的写字楼目前正处于投资价值洼地，反而非常具有投资价值。

巍“然”天紫界 建筑与音乐的跨界邂逅

天府新城写字楼供需情况

天府新城写字楼租金及空置率

天府新城写字楼存量变化

领地国际广场
开发商：领地集团
地址：大源组团（世纪城对门）
上市时间：预计2010年底

新希望大厦：
开发商：四川新希望房地

产开发有限公司
地址：新希望大厦位于人

民南路四段45号
价格：均价19000元/m2

新希望国际
开发商：四川新希望房地

产开发有限公司
地址：高新区天府大道与

大源三线交汇处所在区域
价格：均价8000元/m2

成都国际科技节能大厦
开发商：成都中节能环保

发展股份有限公司
地址：高新区天府新城
体量：10余万m2

上市时间：2010年

天合·凯旋广场
开发商：成都天合房屋开

发有限责任公司
地址：高新区人南延线旁

开智路118号
体量：11万平方米左右
售价：7600 元/m2起
上市时间：4月

美年广场·美库
开发商：四川西美投资发

展有限公司

地址：高新区天府大道中段
1388号，天府大道和桂环路交界处

价格：均价 8800 元左右/
m2（一次性付款优惠2%，按揭
优惠1%）

航兴国际广场
开发商：成都中兴美地投

资发展有限公司
地址：高新区天府大道中

段800号
价格：8900元/m2（对科研

企业优惠5%）

蜀都国际广场
开 发 商：成都蜀都银泰

置业有限公司
地址：高新区天府新城大

源商业商务核心区
上市时间：2010年

高新国际广场
地址：高新区管委会
开发商：成都高新置业
价格：9600-14380元/m2

茂业中心
地址：高新区高新管委会旁
开发商：成商地产有限公司
体量：34万m2

价格：未定
上市时间：2010年下半年

亮相

保利国际广场
地址：南高新 保税区（世

纪城会展中心对面）
开 发 商：保利（成都）实

业有限公司
上市时间：2011年

航兴国际广场
地址：高新区天府大道沿线
开 发 商：成都中兴美地

投资发展有限公司
价格：均价8900元/㎡
拉德方斯大厦
地址：高新区人南延线高

新孵化园内
开发商：成都高新投资集

团有限公司
价格：均价14000元/m2

一城中央（暂定名）
地址：高新区人南延线高

新孵化园内
开发商：成都德腾置业
上市时间：2010年

特拉克斯国际广场
地址：高新区人民南路天

府立交东侧
开发商：特拉克斯海外投

资管理（成都）有限责任公司
价格：最低 8800 元/m2 最

高10000元/m2

希顿国际广场
地址：高新区国际城南核

心地位
开 发 商：成都市陇海房

屋建设开发有限公司
上市时间：近期

记者钱乐亮

新城南写字楼一览

2010年，
中国楼市
注定要调整
□杨红旭

近几年国内房地产市场一而再、
再而三的教育开发商，“人有多大胆，
地有多大产”。且不说 2003-2007 年
期间全国楼市的持续上升期，但言
2008年在国际金融危机与国内经济下
行的双重压制下，我国房地产市场出
现了近十年来罕见的低迷，此时以万
科为代表的谨慎派房企，纷纷降低负
债率，增加现金流，以准备“过冬”，而
以保利为代表的央企，却不断融资，提
速扩张，在全国诸多城市高调拿地。

从我国城市化进程、经济增长形
势、人均收入增长、人口结构上考量，
理性人士都无法否认我国房地产业还
有十几年快速发展期，所以前些时，连
住房和城乡建设部部长都表态：我国
住房价格还会再涨 20 年。在此条件
下，开发商的好日子似乎时间还长。

从本质上讲，房地产市场属于准
资产市场，而任何资产价格，从来没
有一涨十几年而不会下跌的情况。
2008年8月至2009年2月，70个大中
城市房价曾出现过半年的下跌。但
相对于2007和2009年房价涨幅，上次
下跌基本上可以忽略不计。

就今年的短期而言，楼市调整、
房价下跌，已成为大概率的事件。自
去年12月开始的房地产紧缩式调控，
已使今年一季度全国楼市再次体验
了什么叫低迷。按此推理，随着市场
的降温，2008年下半年那种让房企资
金紧张、甚至是潘石屹喊出“房企百
日剧变”的情形，会否发生，已经再次
成为悬在诸多开发商、尤其是高负债
率房企头上的“达摩克利斯之剑”。

都知道央企不差钱，所以3月16
日，两会刚一结束，北京便有三块地王
花落央企，但近日“78家央企被令退出
房地产业”的紧张局势，让房企深切感
受到此番调控，并非玩虚的。另外，国
土资源部一再表态整治土地市场的乱
相，甚至上海市将土地出让金的全部
交纳时间进一步压缩到一个月内，已
使去年第四季度以来大手笔圈地的
开发商，感到资金也有些不顺手了。

去年下半年全国地价飙升、地王
频出之际，房地产开发商中，也有个
别忧心重重的地产商人，比如王石、
潘石屹、易小迪等，而他们的共同特
征是：都经历过 1993-1994 海南地产
泡沫的破灭，以及 1998-1999 的楼市
冬天。2010年，中国楼市注定是调整
的一年，对于开发商而言，2009 年的
高利润不再，而2009年留下来的高负
债，却是块“难啃的骨头”。

作者系上海易居房地产研究院
综合研究部部长

一家之言，不代表本报观点

北京：
投资性购房高达23.1%

近日，央行营业管理部公布的
2010 年第一季度对北京市城镇居
民购房状况进行的调查显示，投资
性购房居民占比创近两年以来新
高达到23.1%，而41.58%的买房族纷
纷推迟购房计划，1年内的购房意愿
环比下降近5个百分点。另一数据显
示，完全产权自有住房率延续了2009
年以来持续上升趋势，一季度达到
71.8%，环比上升1.8个百分点。多套
住房拥有率结束了2009年以来持续
走低的态势，回弹到14.2%，环比上
升1个百分点。 据新京报

天津：
一季度新房均价同比涨37%

从去年年末到今年一季度，国
家相关部门针对房地产市场的调
控政策频出，但这似乎并未阻挡房
地产市场热销、涨价的局面。据中
原地产（天津）投资顾问部对房管
局的数据进行统计，今年一季度天
津全市新建商品住宅市场共成交
212万平方米，同比上涨1.3%；成交
均价为 9117 元/平方米，同比上涨
37%。 据城市快报

深圳：
新房销售均价破两万元

市国土房产部门的统计数据显
示，2010年3月，深圳市新建商品住
宅销售均价为每平方米20453元，比
上年同期上涨86.43%，环比上个月
上涨15.36%，再次创下单月一手房
销售均价历史新高。据统计，2010
年3月，深圳市新建商品住宅销售面
积26.13万平方米，比上年同期下降
62.39%，环比上个月增长34.62%。

据分析，今年3月，深圳市新建
商品住宅销售呈价跌量升走势，成
交均价起伏较大，其中单日销售均
价最高为每平方米 27438 元，最低
为每平方米14054元。据深圳商报

武汉：
七成网民不能接受高房价

汉口中心区住宅单价过万元，武
昌中心区单价上9000元，武汉房价
居高不下让不少购房者难以承受。
昨天，本地一家房地产网站发布一项
网友调查称，只有近25%的网民表示
接受中心区房价9000元/平方米以
上，多数称难以接受房价过高。

调查显示，对于中心区房价，
网友有22.31%只能接受5000元/平
方米以下，有52.03%称可以承受的
心理价位为 5000 元/平方米-7000
元/平方米。而现在中心区动辄上
万的单价让网民们非常失望。

据长江日报

楼市崩盘的可能性越来越大？
□马跃成

一份“房地产崩盘时间表”不但在网上流传，也成为社会各
界议论的焦点。中国楼市需要一个崩盘的时间表，因为有点理
性的人们都看到了楼市崩盘的大趋势，所以这个时间表比较清
楚地告诉了人们一个明确的答案。楼市崩盘的可能性越来越
大，有这么几点理由。

一是，两会后中央的调控再次陷入空调状态，表明在地方
政府的公信力缺失的情况下，中央政府的掌控能力受到很大的
威胁。这是市场经济的必然结果，还是一些地方官员的胡作非
为，但是不管怎么说，这样下去，对楼市的健康发展是没有好处
的。二是，地方财政对土地依赖性已经到了无可救药的程度，
而中国的政治制度改革进展缓慢也影响到政府行政体制的调
整和精简，地方政府不卖地就无法生存，这些在世界上谁是独
一无二的。但是这个问题怎么收场呢？地方与中央现在的税
收格局不可能遏制地方的投资冲动，反而加剧了地方财政依赖
土地和借贷的情况。这是中国经济和社会稳定的最大的隐患
和威胁。四是，虽然反复强调继续宽松的货币政策和积极的财
政政策，但是当前面临的最大挑战却是如何从经济刺激行动中
退出来，不然调整结构就是一句空话。

目前的高增速在很大程度上依赖于巨大的财政刺激措施，
这些刺激措施在帮助中国防止经济增速下滑上发挥了重大作
用。但是不能长久维持这种刺激行为，那么失去刺激后的经济
怎么发展？

去年，出台了4万亿的刺激经济计划，但是实际上的投资达
到22万亿，其中中央政府的资金只有2万亿，地方政府举债的额
度之高，到了义无反顾的程度。五是，虽然中外的银行体系不同、
人口结构不同、城市化程度不同，但是经济规律是一样的，同时由
于中国近现代历史的特殊情况，我们的结构问题更多更大，而房
价发展的速度却更疯狂，怎么就能保证日本崩盘、美国危机会
发生，而中国却一定就是可以在飞涨中保证安全呢？

六是，开发商群体在楼市飞涨中第一次集体感到了危险，
在去年的几次年会上，对今年楼市的判断是像易小迪等少数人
的担忧，今天是包括任志强这样的大炮也担起心来了。

作者系著名财经评论家

最近听到了很多抱怨声，因为两
会结束后房价没有被立刻打回原形，
很多人开始埋怨政府的招数不灵。
浮躁的楼市培育了浮躁的观望心态，
楼市调控不是一盘小炒，把材料放到
一起爆炒三分钟就能出锅见味，对于
冥顽的楼市，只有放长时间小火慢
炖，楼市改革调整才能味香入骨、药
力入髓。

当前楼市的一个重要的问题就
是大多数人仅仅围绕房价转，把房价
高低看作是衡量楼市健康的标准指
数，而忽略了楼市调控的另一个要义
是维持经济稳定。当然，现在房价不
论从租售比还是租价比等方面比较，
都已经出现了明显溢价畸高的现象，
房价回落恢复正常价值是必经途径，
但是如何从宏观角度稳定中国经济
安全，又能出于楼市健康考虑勒住高
房价是解决问题的重中之重，这也要
求楼市调控要不得激进主义，而是应
该从内在体制上改良匡正、顺次过
渡。

两会结束后，中央政府的宏观调
控政策一直没有出台，就是在观望考
察两会有没有给楼市带来大的波动
震荡，如果近期内，高房价出现暴跌
现象，这绝对不是政府的本意，也必
然会阻碍楼市调控政策的进一步出
台。因为无论是爆炒还是慢炖，给高
温的楼市突然浇上一盆冷水，都会坏
了味道。

两会过后，我们可以看到一些城

市的楼市调控战线已经铺陈拉开，各
地政府官员频频表态抑制房价，并且
提出了很多新鲜的调控措施。但是
楼市调控还是要注重和实际情况的
结合，从市场环境出发，一些地方政
府的“奇招怪招”并不可取，一些极端
的做法更是要不得。

其实，导致房价居高不下的本质
原因是房地产的制度体制问题，一些
地方政府想通过小缝小补的把戏勒
住高房价是不现实的，对高价商品房
征税、取消商品房预售制度等调控手
段无法切断房地产一头独大的恶性
根源，因此只有向楼市开刀动大手术
才能换来房地产业的健康。

两会作为一次规模壮观的问诊
已经梳理清楚了楼市发展的弊病，近
日的一些调控措施也频频挥剑指向
楼市的死穴。最新发布的《中国城市
地价状况2009》通过一系列数据显示
了国内热点城市住宅市场存在的严
重泡沫，为高地价托高房价现象敲响
了警钟。为了抑制央企不断制造地
王的现象发生，银监会表示严禁向78
家央企新增地产项目提供信贷。从
今年的两会还可以看出一个明显的
信号就是政府将大力加强保障性住
房建设工作，保障性住房建设是一件
见效慢的重要工程，需要长期坚持不
能松懈，如果楼市能够按照已有药方
坚持内服外敷，那么高房价退烧指日
可待。

作者系中国知名房地产投资专家
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楼市改革调整应“小火慢炖 ”
□贾卧龙

◆全国房讯

土地政策变化了 图据CFP

房市不会崩盘
房价也不会大跌

□丁茂战

最近，网上流传“房地产崩盘时间表”，
该表把中国和日本的房地产发展情况进行
了对比，日本情况是：1985年日元升值、1986
年资金流向房地产、1987年房价飙升三倍、
1988年房价下跌地王拉升房价、1991年房价
再次下跌房地产崩盘；中国的情况是：2005
年人民币升值、2006 年资金流向房地产、
2007年房价飙升三倍、2008年房价下跌地王
拉升房价。因此得出结论：明年中国房地产
可能崩盘。这种类比，逻辑上真还讲得通，
但中日当期国情不一样，中国房地产不可能
崩盘，甚至于房价大跌都不可能。

从全国一般情况看，房市确实有了泡
沫，房价确实偏高，但这个泡沫决不至于涨
到崩盘的程度，并且有着巨大的市场需求支
撑，还有中国计划生育政策、中国传统文化
促成的三口之家财力支撑。我国房市不但
不会崩盘，价格大跌的情况都很难发生。

中国房价与经济绑得太紧。对于我们
这样处于社会主义初级阶段的大国，每年还
需要消化1000多万新增就业人口，保持较高
的发展速度不仅可能、而且必须，房地产既
是民生所需，也是经济支柱，牵涉到60多个
产业，20%左右的投资规模需要依赖房地产
提供，房地产财税收入占到一些政府财政收
入总量的三分之一、甚至更多。尤其是金融
机构大量贷款进入房地产领域，如果房价下
跌，中国“次贷危机”必将发生，作为经济命
脉的金融发生问题，后果将是灾难性的。中
国老百姓不愿意看到这种结局，中央政府更
不愿、也不能看到这种结局。

中国政府是有坚强执政能力的，完全有
能力控制房价大跌，我们有这个制度优势。
前不久发生的央企“地王”事件，中央高度重
视，结果国资委迅速决策，78家央企在15日
内必须退出房地产领域，这是坚强执政能力
的典型表现，日本等资本主义国家有这个能
力吗？党中央、国务院只要锁定房市，房市
问题就将平稳落地。

目前，中央政府的各项调控政策正在陆
续出台到位。一是投机性需求已经受到明
显抑制，二是保障性住房建设速度加快，三
是平抑土地价格的政策措施开始出台，四是
土地供应提速，所有这些措施皆在增大商品
房供给、减少商品房市场需求，从而缓解供
需失衡的矛盾，最终达到平抑房价的目的。

房价涨是人民群众生活水平提高的必
然现象，增长幅度过大也是改革开放过程中
迅速发展的中国难以避免的现象，但房价如
此暴涨确实也不应该，反映我们应对新问题
能力尚需提高。然而，房价大跌不得，更不
能“崩盘”，人民福祉、国家发展、民族复兴是
头等大事，经济更经不起“折腾”。逐步抑制
上涨势头，慢慢实现回调，这是上上策。

作者系经济学博士


